RADA NADZORCZ’A -
notdzelnt Migszianiows] .BA_DUI\
w Pruszczu Gdanskim

Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
s«Radunia”w Pruszczu Gdarnskim

Dziatalno$¢ finansowo-gospodarcza Spéfdzielni prowadzona jest w oparciu o:

1. Ustaweg z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdéidzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z 2003 r Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 4 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903, z pézniejszymi zmianami),

4. Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 1. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2002r.
Nr 76 poz. 694, z péZniejszymi zmianami),

5. Ustawe z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(tekst jednolity: Dz. U.z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z pdzniejszymi zmianami),

6. Ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug Dz. U.z 2004 r.
Nr 54, poz. 535, z pézniejszymi zmianami),

7. Ustawe z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczeri socjainych
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 70, poz. 335, z pOzniejszymi zmianami),

8. Innych przepiséw prawa z zakresie dotyczgcym Spétdzielni.

9. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Radunia”.

10. Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni.

. Postanowienia ogéine

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Dziatalno$¢ Spétdzielni moze by¢ finansowana:
1) funduszami wlasnymi Spoétdzielni,
2) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi czionkéw,
3) przychodami ze $wiadczonych usiug,
4) kredytami
5) innymi $rodkami finansowymi.

2. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo -
gospodarczych okre$lajgcych cele i zadania rzeczowe oraz Zrédta ich finansowania.

Opiniowanie zatozeni do planéw oraz uchwalanie planéw nalezy do kompetendcji
Rady Nadzorcze;j.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
Forme i sposoby ewidencji ksiggowej okreslajg przyjete przez Zarzad Spéidzielni
zasady polityki rachunkowosci.




4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni lacznie ze sprawozdaniem
ﬁnansov_vym i opinig bieglego rewidenta wykiada si¢ w siedzibie Spéldzielni co

5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spéidzielni oraz dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala Sposob pokrycia straty bilansowe;.

ll. Rzeczowy majatek trwaly Spétdzielni

1. Rzeczowy majatek trwaty Spétdzielni stanowig;
1) wartosci niematerialne i prawne,
2) grunty wiasne,
3) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
4) Srodki trwale.

2. Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
jest aktualizowana wediug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie dla poszczegbinych
srodkéw trwatych oraz wartosci niemateriainych i prawnych z okresleniem stawek
wedtug przepiséw powszechnie obowigzujacych.

5. Srodki trwate nie zaliczane do spofdzielczych zasobow mieszkaniowych oraz
wartosci niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji.
Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci Spéitdzielni.

6. Odpiséw amortyzacyjnych w Spéidzielni nie dokonuje sie od budynkoéw, lokali,
budowli i urzadzen zaliczanych do spoldzielczych zasobow mieszkaniowych

lll. Ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) pozostatej dziatalnosci gospodarczej.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z:
1) obowigzkéw Spétdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosciami,
2) struktury organizacyjnej Spétdzielni,
3) planéw ﬁnansowo—-QOSpodarczych zasobami mieszkaniowymi,
4) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysokosci opiat za uzywanie lokali.
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3.Spotdzielnia ustala wielko$¢ srodkéow na wynagrodzenie stosownie do potrzeb
swej dziatalnoSci, w ramach Srodkéw przewidzianych w planach rzeczowo -
finansowych.

Zasady wynagradzania pracownikow ustala Zarzad Spotdzielni, w oparciu

o regulamin wynagrodzen. Zasady wynagradzania Zarzadu ustala Rada Nadzorcza
oparciu o regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

Zasady wyptat Swiadczefh za udziat w pracach Rady Nadzorczej okresla Statut
Spoidzielni.

4 Podziat kosztow zarzadu ogélnego dokonuje sie zgodnie ze strukiurg sprzedazy na
poszczegolne rodzaje dziatalno$ci w oparciu o zatwierdzony plan rzeczowo-finansowy
spotdzielni | zasady polityki rachunkowosci przyjete przez Zarzad.

5. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje

i rozliczanie przychodéw i kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

4) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w budynkach.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

a przychodami z optat na ich pokrycie zwieksza odpowiednio przychody lub

koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Spétdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji
w zakresie kosztow i przychoddéw sporzgdza:
1) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci w oparciu
o zapis art. 6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jako dziatalnosé
zwolniong od podatku dochodowego na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy
o podatku dochodowym oséb prawnych,
2) wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzenie S$ciekéw),
3) wynik z innej dziatalno$ci gospodarcze] niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni (do opodatkowania podatkiem dochodowym od
osOb prawnych).

7. Wynik, jaki uzyskuje Spoétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikbw z poszczegoélnych nieruchomosci i jest
prezentowany w rachunku zyskéw i strat jako ,zmiana stanu produktow”

a w bilansie jako rozliczenie miedzyokresowe kosztow bgdz przychodow.

Wynik ten rozlicza sie zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, jako:

1) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegoinych nieruchomosci, - jako wynik zwiekszajacy koszty danej
nieruchomosci w roku nastepnym,

2) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegoinych
nieruchomosci, - jako wynik zwiekszajacy przychody danej nieruchomosci
w roku nastepnym.




8. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z opfat na ich pokrycie
z tytutu zuzycia:
1) energii cieplnej (c.o. i c.w.),
2) wody i odprowadzenia $ciekow.

Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali — odbiorcami mediéw. Wynik na koniec roku przenosi sie do rozliczenia
Z mieszkancami na konto -207-.

Roznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii ciepinej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego
czy wykazujg nadwyzke opfat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot),
czy nadwyzke kosztow nad oplatami zaliczkowymi (doptata).

Szczegblowe zasady rozliczeri energii cieplnej oraz kosztéw zuzycia wody
okreslajg odrebne regulaminy.

9. Przychody z dziatalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi stanowia;
1) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej, stuzace do wspdlnego
uzytku wszystkich wspéiwlascicieli nieruchomosci, sg to w szczegélnosci

- przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw,
dachy, itp.),

- najem piwnic dodatkowych, suszarni, wozkowni, itp.,

- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komarkowej, satelitarnej itp.,

- inne dotyczace czesci wspoinych nieruchomosci.

Ewidencje pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej prowadzi sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Suma pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, pomniejszona
0 poniesione koszty i podatek dochodowy od oséb prawnych zgodnie z art.5, ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stuzy pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg, i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie doich udziatow w
nieruchomosci wspélnej.
2) pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni
uzyskane z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem
uzytkowania gruntu,

- najmu wolnych pomieszczen stanowigcych wiasnosé Spéidzielni
w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,

- dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie Spéidzielni,

- udostepnienia $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spétdzielni z wytaczeniem budynkoéw
zajetych na wiasne potrzeby spoétdzielni),

- Swiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wiascicieli i najemcow, (np. ustugi
transportowe, remontowe, konserwacyjne),

pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spoéidzielni

(zysk brutto) i sa elementem skiadowym wyniku finansowego Spétdzielni,

podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci

Spotdzielni po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni podlegajg

podziatowi przez Walne Zgromadzenie.




Prawo do korzystania z pozytkdw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci
Spoidzielni przystuguje wytacznie czionkom Spétdzielni.

10. Na wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi skiadajg sie réwniez —wynik z pozostatej dziatalno$ci
operacyjnej i wynik z operacji finansowych, ktére stanowig element sktadowy
wyniku finansowego Spoétdzielni.

11. Do pozostatych kosztow operacyjnych Spéidzielnia zalicza miedzy innymi:
1) utworzone rezerwy na koszty sadowe i komornicze,
2) wyptacone odszkodowania, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),
3) aktualizacje naleznosci;
4) warto$¢ nieumorzong $rodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
5) darowizny (nieodptatnie przekazane $rodki trwate, materiaty itp.),
5) odpisane naleznosci przedawnione, umorzone, niesciggalne.

12. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza sie miedzy innymi:
1) rozwigzanie rezerw na zwrot kosztéw sgadowych i komorniczych,
2) otrzymane odszkodowania,
3) przychdd ze sprzedazy $rodkéw trwatych,
4) otrzymane darowizny,
5) odpisanie zobowigzann przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

13. Koszty finansowe Spéidzielni stanowig w szczegdlnosci:
1) zaptacone odsetki dla dostawcoéw za nieterminowe zaptaty faktur,
2) odsetki budzetowe,
3) odsetki od kredytéw zaciggnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych
4) inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

14. Przychody finansowe Spoéidzielni stanowig w szczegdélnosci:
1) otrzymane odsetki od uzytkownikow lokali za nieterminowe wnoszenie opfat
za lokale,
2) otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,
3) otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,
4) inne wediug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

15. W wyniku dziatalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi uwzglednia sie wynik ze zdarzen nadzwyczajnych.

Straty i zyski nadzwyczajne powstajg na skutek zdarzen trudnych do
przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjng Spoétdzielni.

W Spétdzielni moga je stanowi¢ otrzymane odszkodowania za straty powstate
na skutek zdarzen losowych lub straty powstate w wyniku burzy, pozaru,
kradziezy, itp.

Wynik finansowy Spotdzielni na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jak zysk (strata)
netto, a w bilansie w pasywach jako zysk (strata) netto bedacy sktadowg
funduszu wiasnego.
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IV . Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz wkiadéw budowlanych,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4) fundusz zasobowy,
5) fundusz remontowy,
6) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.
7) inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Ad. 1.1) Fundusz udziatowy
Fundusz udziatowy stanowi réwnowarto$é¢ udziatébw wniesionych przez
cztonkéw Spoéldzielni.
Wysokos¢ udziatu okreslona jest w Statucie Spotdzielni.
Fundusz udzialowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spéidzielni.
Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytulu:
a) zwrotu udziatbw bylym czionkom w terminie okre$lonym w Statucie
(dokonywany jest w kwotach nominalnych),
b) przeznaczenia funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy.

Ad. 1.2) Fundusz wktadow budowlanych

Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 208 § 1 ustawy — Prawo

spotdzielcze (w stosunku do lokali przydzielonych przed 24.04.2001 r. oraz art.

17 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych).

Fundusz wkfadéw budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu.

Fundusz wktadow budowlanych tworzy sie z:

a) wniesionych przez czfonkow wptat na poczet wkiadéw budowlanych
w zwigzku z uzyskaniem przez nich spétdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali, (dotyczy lokali przydzielonych przed 31.07.2007 r.).

b) z wptat wnoszonych przez czionkéw na poczet wktadéw budowlanych
w zwigzku z zawarciem umowy o0 budowe lokalu w celu ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu.

Fundusz wkitadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu miedzy innymi:

a) zwrotu wktadéw budowlanych w wyniku rozwigzania umowy o budowe lokalu,

b) zaliczenia wkiadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan
cztonka,

c) uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali,

d) przeniesienia spoidzielczego prawa do lokalu na prawo odrebnej wiasnosci,

e) zwrotu wartosci rynkowej tego lokalu w razie wygasniecia prawa.

Ad. 1.3) Fundusz wktaddéw mieszkaniowych.
Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 208 § 1 ustawy — Prawo spoéifdzielcze
(w stosunku do lokali mieszkalnych oddanych do uzytku przed 24.04.2001r.)
oraz z art. 9i10 ust. 2iart. 15 uosm.
Fundusz wkifadéw mieszkaniowych fworzy sie z:
a) wkiadéw mieszkaniowych wnoszonych przez czionkéw,

b) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztionka wktadéw mieszkaniowych
z tytutu spiat rat kredytu, zaciggnietego przez Spoéidzielnie w celu
wybudowania mieszkan o statusie lokatorskim.
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Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wkiadéw w zwiazku z ustaniem czlonkostwa,

b) potracen z wkiadu, w tym zwigzanych z wszelkimi rozliczeniami z tytutu
naleznosci cztionka Spoétdzielni,

c) przeniesienia lokatorskiego prawa do lokalu na prawo odrebnej wiasnosci,

d) zwrotu warto$ci rynkowej tego lokalu w razie wygasniecia prawa.

Ad. 1.4) Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujgcych tytutow:

a) wpisowego — wnoszonego przez czionkéw w wysokosci okreslonej w Statucie
Spotdzielni,

b) wyniku aktualizacji zwiekszajgcej warto$¢ poczatkowa zasoboéw
mieszkaniowych,

c) nadwyzek bilansowych — (na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego),

d) umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

e) sptat kredytdw zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych, stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni,

f) nadwyzki przychodéw nad kosztami z tytutu zbycia lokali wolnych w sensie
prawnym,

g) wzrostu wartosci Srodkéw trwatych mieszkaniowych,

h) nieodptatnego przejecia srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych.

Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

a) wartos¢ finansowania inwestycji w wyniku, ktérych powstajg budowle,
obiekty i urzadzenia wspélnego uzytku, zagospodarowania terendw, stuzgce
wspolnie cztonkom Spétdzielni i wspoiwtascicielom,

b) warto$¢ finansowania budowy lokali dla wtasnych potrzeb Spétdzielni,

c) wartoé¢ nieodptatnego przekazania, likwidacji, sprzedazy Srodkéw trwatych
stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

d) warto§¢ umorzenia Srodkéw trwatych mieszkaniowych,

e) wyksiggowania z ewidencji zasobéw mieszkaniowych z tytutu:

- przeniesienia praw lokatorskich na odrebng witasno$é lokali do wysokosci
sfinansowania tych lokali funduszem zasobowym,
- zmniejszenia umorzen lokali z wiw tytulu,

f) warto§¢ strat bilansowych Spoéidzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Srodki funduszu zasobowego stuzg do finansowania biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spdtdzielni oraz na pokrycie straty bilansowej na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Ad. 1.5) Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
Odpis na ten fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz os6b nie bedgcych czionkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze witasnosciowe prawo do lokali
(art.6 ust.3 usm).
Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych
na pokrycie kosztow remontéw, do ktérych jest zobowigzana Spétdzielnia
i utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.
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Ewidencja wpiywow i wydatkéw funduszu na remonty prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych okresla Regulamin funduszu remontowego.

Koszty remontéw lokali uzytkowych, nie sfinansowane wkitadami budowlanymi
oraz innych obiektéw i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, finansowane s3g bezposrednio w ciezar kosztéw eksploataciji
tych lokali.

Nie dokonuje sie odpiséw na remonty od lokali uzytkowych w najmie.
Poniesione koszty remontow tych lokali stanowig ich koszty eksploatac;i

i utrzymania.

Ad. 1.6) Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Funduszu Swiadczen Socjalnych
okreslajg odrebne przepisy oraz Regulamin zaktadowego funduszu $wiadczen
socjalnych.

V. Zasady rozliczania i kwalifikowania kosztéw

1. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sktadajg sie :

A. Koszty niezalezne od Spoétdzielni w tym:
1) koszty dostawy energii cieplnej dotyczacej centralnego ogrzewania
i podgrzania wody,
2) koszty dostawy wody zimnej i koszty odbioru Sciekow,
3) koszty wywozu nieczystosci statych,
4) koszty energii elektrycznej dotyczacej czesci wspoinych,
5) podatek od nieruchomosci,
6) optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

B. Koszty zalezne od Spétdzielni to:
1) eksploatacja podstawowa,
2) fundusz remontowy.

Do kosztow w stawce eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
zalicza sie:
a) utrzymanie zieleni nieruchomosci wspoinych,
b) utrzymanie czystosci czesSci wspolnych,
c) koszty utrzymania zimowego,
d) ubezpieczenie majgtkowe,
e) konserwacje i naprawy,
f) przeglady kominowe i gazowe,
g) koszty wynikajgce z ustalenia stuzebno$ci gruntowych,
h) koszty zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscig, w czesci na nig
przypadajaca,
i) koszty utrzymania mienia spétdzielni,
j) inne koszty, o ile sg zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci
wspolnej.
Koszty eksploatacji lokali uzytkowych obcigza sie dodatkowo odpisem na fundusz
remontowy

2. Koszty zwigzane z eksploatacjg lokali uzytkowych obejmujg réwniez:
a) dostawy energij cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
b) dostawy wody‘zimnej i odbioru $ciekdw,
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c) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz przypadajgcy na
niego podatek od gruntu,

d) opfate za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

e) koszty napraw i remontéw,

f) pozostale koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem dajgce
przyporzgdkowaé sie bezposrednio do lokalu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania gruntéw oddanych w dzierzawe obejmuja:

a) oSwietlenie terenu,

b) podatek od nieruchomosci gruntowej i optate za wieczyste uzytkowanie,
¢) utrzymanie zieleni i czystosci,

d) konserwacje nawierzchni drég i chodnikow,

e) ustalenie stuzebnosci gruntowych,

f) koszty ogéine zarzadu Spétdzielni w czesci na nie przypadajgce;.

VI. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali
W nieruchomosci

Poszczegdlne sktadniki opfat planuje sie na podstawie zawartych uméw oraz
kosztéw faktycznie poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany
z uwzglednieniem zmian cen.

1. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Zasady rozliczania energii cieplnej oraz ustalania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody okresla odrebny regulamin.

2. Woda i odprowadzanie $ciekéw.

Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow sg ustalane w oparciu
o wodomierze gtowne zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen
Spoétdzielni przez przedsigbiorstwo wodociggowe.

Zasady rozliczania wody i odprowadzania $ciekéw oraz ustalania opfat okresla
odrebny regulamin.

3. Stawka optat za wywoz nieczystosci ustalana jest przez wiasciwe organy
samorzadow terytoriainych na terenach, ktérych Spétdzielnia posiada zasoby
mieszkaniowe.

Sposob naliczania opfat i wysoko$é stawek za wywoéz nieczystosci statych
okreslajg uchwaty rad poszczegélnych samorzadow.

4. Koszty podatku od nieruchomosci.

1) Koszty przypadajgce na poszczegéine lokale w nieruchomosci z wytgczeniem
lokali o statusie odrebnej wiasnosci ewidencjonowane i rozliczane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci dotyczacy
lokali o statusie odrebnej wtasnosci rozliczany jest bezposrednio przez
wiascicieli lokali w Urzedzie Miasta i Urzedzie Gminy.

2) Podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie dotyczagce
mienia Spétdzielni (grunty zajete przez drogi, place zabaw i tereny Zielone)
kalkulowane sg zgodnie z terytorialng przynaleznoscig do Osiedla i stanowig
pozycje optat, kitorg uiszczajg wszystkie lokale niezaleznie od tytutu

%% prawnego, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
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VIl. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych

1. Nieruchomos$¢ wsp6lng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wytgcznie do uzytku poszczegblnych wiaécicieli, lecz stanowig
wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli.
W sktad nieruchomosci wspélnej wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze, suszarnie, pralnie,
wozkownie, strychy, pomieszczenia techniczne, piwnice.

W skiad czesci wspéinej nieruchomosci wchodzg réwniez elementy
konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny
irury spustowe jak réwniez: okna, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic
i pomieszczen technicznych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej ewidencjonuje
i rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w oparciu o faktycznie
poniesione koszty.

Podstawe obcigzenia poszczegéinych nieruchomosci kosztami stanowig faktury
lub inne dokumenty ksiegowe potwierdzajace fakt ich poniesienia.

W przypadku braku mozliwosci okreslenia kosztéw przypadajacych na dang
nieruchomo$¢, a dotyczacych kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnych nieruchomosci zalicza
sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspélne danej nieruchomosci,
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali

VIll. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
rozlicza si¢ na poszczegélne nieruchomosci w obrebie danego osiedia,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali danej nieruchomosci.

IX. Obowigzek ponoszenia optat na pokrycie kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

2. Osoby niebedace czionkami Spdétdzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu zobowigzane sg uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.
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3. Cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdéidzielni sgq obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomos$ciami, na takich samych zasadach jak cztonkowie
( wiasciciele) Spétdzielni. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, kiére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach
jak czionkowie Spétdzielni, w tym w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi
przychodami z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni.

X. Zasady ustalania opfat

1. Stawki miesiecznych optat za lokale mieszkalne sg ustalane oraz
zréznicowane na poszczegdline nieruchomosci w sposéb nastepujacy:

1) optaty z podziatem na skiadniki ustalane sg w oparciu o koszty ponoszone
przez Spotdzielnie w poprzednim roku obrachunkowym oraz przewidywany
wzrost kosztéw tych skiadnikoéw,

2) optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia
jednostkowych stawek optat przez wiasciwa jednostke rozliczeniows,

3) stawka opfaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach
odrebnej witasnosci przez wiascicieli lokali mieszkalnych niebedgcych
czionkami Spotdzielni oraz za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach
wiasnosciowego spdldzielczego prawa do lokalu przez osoby niebedgce
cztonkami Spoétdzielni, obejmuje ponoszone koszty eksploatacji i stawka ta
moze by¢é wyzsza od stawki optat za lokale zajmowane przez czionkoéw
Spétdzielni na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu oraz odrebnej
wiasnosci lokali, w przypadku gdy czes$¢ kosztéw pokrywana jest z pozytkow
z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,

4) jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majgce wplyw na wysokos¢ kosztéw
gospodarki zasobami Spoéidzielni, Rada Nadzorcza moze dokonaé korekty
planu finansowo - gospodarczego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustali¢ nowe stawki optat zaleznych od Spotdzielni.

Zmian w optatach niezaleznych od Spéidzielni dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

5) o zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoéidzielni zawiadamia sie
uzytkownikow lokali co najmniej na trzy miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. W przypadku optat niezaleznych na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na piSmie,

6) optaty wnosi sie co miesiac z gory do 20 dnia miesigca,

7) nieterminowe wptaty skutkujg naliczeniem odsetek za zwloke w wysokosci
ustawowej,

8) cztonek Spodtdzielni, osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, a takze
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witasciciel lokalu nie moZze samodzielnie potrgcaé naleznosci przystugujacych
mu od Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.
Potracenie jest mozliwe za pisemna zgoda Spétdzielni,

9) w przypadku zmiany wiasciciela (uzytkownika lokalu) obowigzek wnoszenia
optat przechodzi na nabywce poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpito nabycie lokalu,

10) od najemcow lokali Spoétdzielnia pobiera czynsz zgodnie z zawartg umowg
najmu lokalu.

2. Najemcy lokali uzytkowych oraz najemcy (dzierzawcy) terenu (gruntow)
i §cian budynkéw pod reklamy, wnoszg optaty w wysokosciach okreslonych
w zawartych umowach.

Xl. Pozytki Spétdzielni i ich rozliczanie

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej przeznaczane
sg na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czitonkéw Spétdzielni.

2. Wysoko$¢ dofinansowania pozytkami Spéidzielni kosztéw eksploatacii
i remontéw dla czionkéw Spéidzielni, uwzgledniana jest corocznie
w zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg planach finansowo — gospodarczych.

3. Prawo do udziatu w pozytkach z majatku wspélnego przystuguje od miesigca,
w ktérym zostaly nabyte prawa czionka Spoétdzielni.

4. Prawa do udzialu w pozytkach nie posiadajg:
1) uzytkownicy lokali nie bedacy czionkami Spétdzielni,
2) whasciciele lokali mieszkalnych nie bedacy czionkami Spoéidzielni,
3) najemcy lokali mieszkalnych nie bedacy czionkami Spdétdzielni,
4) osoby uzytkujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

1. Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uihwaiq Rady Nadzorczej SM ,Radunia”
nr .. na posiedzeniu w dniu . 467 R~ 2002 v-

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia. P ODNICZACY
S TARZ RA%R ZEJ
RAD ZORCZEJ 0t
RAL B aczrhayek
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RADA NADZORCZA
BppidipmEmAL A N Zat. do prot. Nr 12
W Prusz z dnia 16.12.2013r.

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszezu Gdanskim
z dnia 16.12.2013r.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszczu Gdanskim
dzialajgc na podstawie § 37 Statutu Spoldzielni

postanawia:

§ 1.
Uchwali¢ Regulamin Gospodarki Finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Radunia"
w Pruszczu Gdanskim.

§ 2.
Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej SM "Radunia" uchwalony w dniu 18.12.2001r. uchwalg Rady
Nadzorczej nr 26 oraz Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali uchwalony w dniu 18.12.2002r.
uchwatg Rady Nadzorczej nr 24.

§3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia,
z mocy obowiazujacg od dnia 01.01.2014r.

Za uchwalg glosowalo ............... 8 ........ cztonkéw RN PR DNICZACY
Przeciw uchwale gtosowato O ........ cztonkéw RN RAD CZEJ

Jérzy Roman




RADA NADZORCZA Zal. do prot. Nr 16

Spaidzielni Mieszkaniowe] ,RADUNIA™ .
w Pruszczu Gdanskim z dnia 19.12.2016r.

UCHWAEA Nr G4 \

s

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszezu Gdasiskim
z dnia 19.12.2016r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszezu Gdafiskim
dzialajac na podstawie § 37 Statutu Spéldzielni

postanawia:

§1.

Uchwali¢ ~ zmiang do Regulaminu Gospodarki F inansowej  Spétdzielni
Mieszkaniowej "Radunia" w Pruszczu Gdanskim uchwalonego Uchwatg nr 32 Rady
Nadzorczej z dnia 16.12.2013r.

§ 2.

W pkt VII po ppkt 2 dopisaé ppkt 3 w brzmieniu:

Do rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnej przyjmuje
sie nastepujace jednostki rozliczeniowe:

a) m* powierzchni uzytkowej lokalu,

b) liczbe 0s6b zgloszonych do zamieszkania,

c) m? wody,

d) wskazania urzadzen pomiarowych np. GJ

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ

7. 0 Sde
P;Zéna Sﬂ%y%'ﬁ%?{ém
Przeciw uchwale glosowato S cztonkow RN SES%RZ

Za uchwata glosowalo .......... % ............ cztonkow RN

RADY NADZORCZEJ

Jan iuszka




RADA y
Saé#dz:r;f;ﬁmgiﬁﬁgﬁ%g&! ?
W Pruszczu Gaafiagn A Zat. ‘do prot. Nr 12
z dnia 28.10..2019r.

UCHWALA Nr .Qgg

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszezu Gdanskim
z dnia 28.10.2019r.

w sprawie : zmiany Regulaminu Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
" Radunia'" z dnia 16.12.2013 r.

§1

Dzialajgc na podstawie § 39 ust 1 pkt.10 Statutu Spoéldzielni,

Rada Nadzorcza Spoldzielni, uchwala zmiang do Regulaminu Gospodarki
Finansowej Spéldzielni Mieszkaniowej "' Radunia' z dnia 16.12.2013 r

0 nastepujacej tresci:

W pkt. X Zasady ustalania oplat, dodaje sie ust.3 i 4, w brzmieniu:

3.0soby, o ktorych mowa w ust.2, ktore nie dokonaja zwrotu/przekazania
Spotdzielni przedmiotu umowy, po rozwiazaniu umowy, w terminie wyznaczonym przez
Spotdzielnie, zobowiazane sa do zaptaty Spotdzielni wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy, w wysokosci dwukrotnej ostatniej oplaty wynikajacej z
umowy, niezaleznie od obowigzku ponoszenia oplat za media.

4. Postanowienia ust. 3, stosuje sie takze odpowiednio do uzytkownikéw lokali
mieszkalnych bez tytutu prawnego , tj. 0s6b, wobec ktorych zostata orzeczona eksmisja ,
z wylgczeniem osob, oczekujgcych na dostarczenie lokalu socjalnego, przez Gmine Miasta
Pruszez Gdanski.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
§3
Z:a uchwalg glosowato Q ...... cztonkow RN.

Przeciw uchwale glosowato @ cztonkéw RN.

’ Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
. — . P
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Przemystaw Kaczmar Helena Szymanska
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