RADA NADZORCZA
Spaldzielni Mieszkaniowe] ,RADUNIA"
w Pruszczu Gdariskim

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "RADUNIA"

o b B P

Rozdzial 1

PODSTAWA PRAWNA

§1
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spétdzielcze.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane .

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "RADUNIA" w Pruszczu Gdanskim.

Rozdzial 11
POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
Regulamin niniejszy ustala zasady tworzenia i wydatkowania s$rodkow funduszu
remontowego oraz rozliczania kosztow poniesionych na remonty zasobow
mieszkaniowych i mienia Spétdzielni.
Postanowienia niniejszego Regulaminu majar zastosowame do uzytkownikow
lokali, okreslonych w § 3 ust. 3 Regulaminu.

§3 ‘

Okreslenia uzyte w Regulaminie, oznaczaja:

1.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny lub uzﬁtkowy.

2. Nieruchomo$¢ - dzialka gruntu zabudowana budynkiem oraz  dziatka

niezabudowana, dla ktorej jest zalozona jedna ksigga wieczysta.
Uzytkownicy lokali :
a) czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu,
b) wlasciciele lokali w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielnig, nie bedacy
cztonkami Spoldzielni,
¢) osoby, ktérym przystugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu nie
bedacy cztonkami Spotdzielni,
d) cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali,
¢) uzytkownicy lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego,
f) najemcy lokali mieszkalnych.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wynikajgca z tresci prawomocnej
uchwaly Zarzadu Spotdzielni, okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w
danej nieruchomosci.
Czes¢ wspoélna nieruchomosci - grunt oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie
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stuza wylacznie do uzytku poszczeg6lnych lokali, lecz stanowig wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli tej nieruchomosei. Do czesci wspolnej nieruchomosci zalicza
si¢ m.in.: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze, elementy infrastruktury
technicznej, drogi, chodniki, zielen, pomieszczenia wezta cieplnego i wodociagowego,
pomieszczenia gospodarcze, fundamenty, mury, dachy, itp.

6. Udzial wlasciciela lokalu wyodr¢bnionego w cze¢sci wspélnej nieruchomosci -
udzial okreslony w uchwale Zarzadu Spotdzielni, w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali.

7. Potzytki w nieruchomosci - przychody z nieruchomoscei, na przyktad: czynszu najmu
i dzierzawy, z oplat za urzadzenia reklamowe, itp.

8. Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
urzadzeniami i uzbrojeniem terenéw danej nieruchomosci (na ktérych znajduja sie
budynki mieszkalne) oraz - znajdujace si¢ w tych budynkach lokale uzytkowe.

9. Mienie Spéldzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane, lub ich
czgscl w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych poszczegdlnym
czlonkom i wiascicielom lokali nie bedgcym cztonkami Spotdzielni, odrebnej
wiasnosci lokali lub ich praw.

10. Remont - wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego i nie pogarszajacych stanu
istniejacego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

11. Osiedle - zespot nieruchomosci znajdujacych sie na terenie zwyczajowo okreslonym
jako: Pruszez Sady, Zwirki i Wigury, Straszyn i Kolbudy.

Rozdzial 111
TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§4

1. W Spéldzielni tworzy si¢ fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zwany
dalej funduszem remontowym. Odpisy na ten fundusz, obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich czlonkow
Spoétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu, oséb nie bedacych czlonkami, ktérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcéw lokali mieszkalnych i
uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego.

3. W ramach tworzonego funduszu remontowego Spéldzielni, wyodrebnia sig:
1) fundusz remontowy nieruchomosci,

2) centralny fundusz remontowy mienia Spoéldzielni.

§5
1. Fundusz remontowy nieruchomosci, tworzy si¢ i rozlicza dla kazdej
nieruchomoéci osobno.

2. Centralny fundusz remontowy mienia Spoldzielni, tworzy sig i rozlicza dla kazdego
Osiedla osobno.

§6

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢, z:



1

2)

3)
4)

S)

6)

odpisow na fundusz remontowy wnoszonych przez Uzytkownikow lokali w ramach
optat za uzywanie lokali, przy czym jednostka naliczenia odpisu na fundusz
remontowy jest m? powierzchni uzytkowej lokalu,

kwot uzyskanych od wykonawcow robdét z tytutu kar umownych i odszkodowan za
wady  stwierdzone przy wykonywaniu robét remontowych 1 budowlanych
nieruchomosci, ;

odszkodowan od ubezpieczycieli za szkody majgtkowe powstale w zasobach
mieszkaniowych, przeznaczonych na likwidacje tych szkod,

dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy $rodkow trwalych zaliczonych do
zasobOw mieszkaniowych danej nieruchomosci,

wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoldzielni¢ na pozostalej dziatalnosci
(nadwyzki bilansowej) — przeznaczonego na fundusz remontowy nieruchomosci, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

innych wptywow wykazujacych zwigzek z dang nieruchomoscia.

§7

Centralny fundusz remontowy mienia Spoéldzielni, tworzy sie, z:

1) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoétdzielni¢ na pozostatej dziatalnosci
(nadwyzki bilansowej) — przeznaczonej na centralny fundusz remontowy, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

2) odpiséw na fundusz remontowy naliczanych Uzytkownikom lokali (zgodnie z §

8 Regulaminu),

3) odszkodowan od ubezpieczycieli za szkody powstale w mieniu Spoldzielni,

4) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad i

usterek od wykonawcéw robdt budowlanych 1 remontowych, dotyczacych mienia
Spoltdzielni,

5) dotacji, subwencji badz dofinansowan otrzymanych na poprawe warunkow

technicznych zasobow mieszkaniowych.

Srodki centralnego funduszu remontowego mienia Spoldzielni, dzieli si¢ na

poszczegblne Osiedla, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych

Osiedlach, chyba ze wplywy okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1, dotycza realizacji

konkretnego zadania na danym Osiedlu. W takim przypadku, wplywy te zaliczane sg

tylko na wskazane zadanie na danym Osiedlu.

Rozdzial IV

ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI STAWEK ODPISOW NA FUNDUSZ

|

1)

2)

REMONTOWY

§8
Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach oplat za
uzywanie lokali - powinna uwzglednia¢:
wielkoé¢ potrzeb remontowych nieruchomosci na dany rok, ktére moga by¢
zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu
technicznego, konstrukcji budynkéw oraz okresu eksploatacii,
przewidywane wydatki na wymiang srodkéw trwatych zaliczonych do zasobow

mieszkaniowych (z wylaczeniem budynkow),

3) stan $rodkéw funduszu remontowego na poczatku danego roku, 7
4) tworzenie rezerwy na przyszle remonty. A
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9.

Stawki odpisow na fundusz remontowy, o ktérych mowa w ust. 1, uchwala Rada
Nadzorcza w  Planie rzeczowo - finansowym Spoéldzielni, na dany rok
obrachunkowy.
Stawki odpiséw, na centralny fundusz remontowy mienia Spotdzielni, ustala Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu Spoétdzielni, jednolicie dla calodci zasobow
mieszkaniowych, za zachowaniem postanowien § 12 wust. 1 Regulaminu.
Podwyzszony/dodatkowy dla nieruchomoséci odpis na fundusz remontowy, nie
zwigksza wysokosci odpisu na centralny fundusz remontowy mienia Spoétdzielni.
Stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchomoéci moga by¢ podwyzszone
tylko na realizacje konkretnego zadania, dotyczacego danej nieruchomosci, ktorego
rozliczenie powoduje zakonczenie okresu pobierania podwyzszonej stawki.
Decyzja o podwyzszeniu stawki odpisu na fundusz remontowy, o jakim mowa w ust.
4, moze zosta¢ podjeta tylko na wniosek, lub za pisemna zgodg wigkszosci
Uzytkownikéw lokali, ktérym przystuguja prawa do lokali w danej nieruchomosci,
z zastrzezeniem postanowien ust. 6.
Zgoda uzytkownikéw nie jest konieczna w razie obowigzku przeprowadzenia
remontu wynikajgcego z decyzji organu, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1. W
takim przypadku stawke odpisu na fundusz remontowy dla danej nieruchomosci
podwyzsza si¢ o 100%, do czasu splaty powstalego zobowigzania.

Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym na dzien 31 grudnia danego roku, przenosi si¢ na rok nastepny.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania nieruchomosci ze zwrotnej pozyczki
wewnetrznej, poprzez skorzystanie ze srodkéw finansowych innych nieruchomosci, na
rzecz nieruchomosci, w ktorej brak jest mozliwoséci zbilansowania potrzeb
remontowych w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym
(dofinansowanie wewngtrzne).

O dofinansowaniu wewnetrznym decyduje Zarzad Spoidzielni, podejmujae

odpowiednig uchwale, na wniosek wigkszosci Uzytkownikoéw lokali, o udzielenie
pozyczki wewnetrzne;j.
10. Uchwala Zarzadu Spoétdzielni, o ktorej mowa w ust. 8 i 9, powinna zawieraé:

I

12.

13,

a) kwote pozyczki przeznaczonej na dofinansowanie funduszu remontowego

danej nieruchomosci,

b) cel dofinansowania,

c) okres splaty pozyczki.

W przypadku zgromadzenia na funduszu remontowym danej nieruchomosci
srodkéw finansowych na pokrycie 40% przewidywanych kosztéw remontu budynku,
Uzytkownicy lokali moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie pozyczki z funduszu
remontowego na ten cel w wysokosci nie wigkszej niz 60% zgromadzonych srodkow
na funduszu remontowym nieruchomosci.

W przypadku braku mozliwoéci dotrzymania terminu splaty pozyczki (cztery
lata), Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu Spéldzielni, podejmuje decyzj¢ o
podwyzszeniu kwoty odpisu na fundusz remontowy tej nieruchomosci.

O wysokosci odpiséw na fundusz remontowy, powiadamia si¢ uzytkownikow
lokali w odrebnych pozycjach naliczen, dla umozliwienia okreslenia kwoty
wniesionych wplat na fundusz remontowy Spoéldzielni, w danym roku

obrachunkowym.
\ S s
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Rozdzial V

PRZEZNACZENIE 1 PODZIAL FUNDUSZU REMONTOWEGO

§9

Srodki funduszu remontowego nieruchomosci, przeznaczone sg na:

1) finansowanie kosztéw remont6w budynk6w danej nieruchomosci, sieci
wchodzacych w sklad nieruchomosei oraz instalacji wewnetrznych budynkow, a

takze urzadzen i uzbrojenia terenow, na ktérych znajduja sie budynki,

2) zaplaty dla ubezpieczycieli z tytulu regreséw za odszkodowania majatkowe
wyplacone dla Uzytkownikéw lokali w danej nieruchomodci,

3) usuwanie wad technologicznych,

4) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i wad budowlanych,

5) splatg kredytow bankowych zaciaggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych

danej nieruchomosci,

6) inne wydatki remontowe danej nieruchomosci.
Wartos¢ planowanych wydatkow na biezace remonty, nie moze przekroczyé
dwukrotnosci odpisu, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2.
Srodki na pokrycie przekroczenia odpisu, o ktérym mowa w ust. 1, moga pochodzié z
nie oprocentowanych pozyczek wewnetrznych, zaciggnietych z wolnych Srodkéw
finansowych na danym Osiedlu. Przekroczenie nakiadéw na remonty, o ktérych
mowa w ust. 2, jest rozliczane w roku nastgpnym.
Suma planowanych robdt remontowych dla wszystkich nieruchomoéci w danym
Osiedlu, winna by¢ zbilansowana ze stanem $rodkow finansowych na funduszu
remontowym nieruchomosci w tym Osiedlu.
W razie koniecznos$ci wykonania prac remontowych na kilku budynkach danego
Osiedla oraz braku $rodkéw na wykonanie wszystkich prac, o kolejnosci ich
wykonywania decyduje wysoko$é zgromadzonych érodkéw funduszu, na danym
budynku.
Z funduszu remontowego nie mozna finansowaé¢ napraw 1 remontoéw
obciazajacych Uzytkownikow lokali, zgodnie z podzialem obowigzkéw w zakresie
napraw i remontdéw wewnatrz lokali, okre$lonych w Zalgczniku B i C do
Regulaminu.
Z funduszu remontowego nieruchomosci nie mozna finansowaé¢ remontéw
srodkow trwatych, nie zaliczonych do zasobow mieszkaniowych.

§10
Centralny fundusz remontowy mienia Spoldzielni, przeznaczony jest na:

1) realizacj¢ decyzji Organéw Nadzoru Budowlanego, Strazy Pozarnej, Sanepidu,
Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego dotyczacych mienia
Spotdzielni.

2) remonty budynku i pomieszczen biura Zarzadu oraz budynkdéw administracii
Spétdzielni, rozliczonych proporcjonalnie do powierzchni Osiedli,

3) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii, wad budowlanych w
mieniu Spotdzielni,

4) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan w mieniu Spotdzielni firm
ubezpieczeniowych,

5) remonty urzadzen i uzbrojenie terenow zaliczanych do mienia Spoldzielni,
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow Osiedli.

—



2.

Planowane wydatki centralnego funduszu remontowego, musza si¢ bilansowaé ze
stanem $rodkow tego funduszu dla danego Osiedla.

Rozdzial VI

UCHWALANIE PLANU WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§11

Zarzad Spoldzielni przedstawia Przewodniczacemu Komisji GZM Rady Nadzorczej
Spoldzielni, do dnia 31 grudnia kazdego roku, wstepny projekt Planu funduszu
remontowego, na rok nastgpny.

Projekt planu zawiera wykaz najwazniejszych prac wraz z przewidywanym ich
kosztem  wykonania, dla kazdej nieruchomosci, uwzgledniajacy: wyniki
corocznych 1 piecioletnich przegladow  technicznych obiektow, zalecenia
wynikajagce z orzeczen pokontrolnych zewngtrznych organow nadzoru i kontroli,
wymagajace  natychmiastowej realizacji, wnioski mieszkancow oraz  shuzb
technicznych Spoldzielni,

. Przygotowany wedtug zasad okreslonych w ust. 2 wstepny projekt Planu funduszu

remontowego, opiniowany jest przez Komisj¢ GZM Rady Nadzorczej.

Po uzyskaniu opinii komisji GZM, ostateczng wersj¢ Planu remontéw uchwala
Rada Nadzorcza Spoétdzielni, do dnia 31 marca kazdego roku, z zastrzezeniem
postanowien ust. 5.

Prace konieczne - awaryjne do wykonania w czgsciach wspdlnych nieruchomosci,
prace nie mieszczace si¢ w funduszu na remonty danej nieruchomosci, nie
wymagajg umieszczania ich w Planie remontéw, zatwierdzanym przez Rade
Nadzorcza.

Rozdzial VII

PODZIAL 1 ROZLICZANIE SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

(o)

§12

. Rada Nadzorcza, zatwierdzajac roczny Plan remontéw, ustala jednoczes$nie stawki

odpiséw na remonty, tj.:
1) na centralny fundusz remontowy mienia Spoéldzielni — od 5% do 10%
planowanych wplyw6éw z uwzglednieniem postanowien w § 8 ust. 3,
2) fundusz remontowy nieruchomosci.
Niewykorzystane w danym roku obrachunkowym s$rodki funduszu remontowego
(fundusz remontowy nieruchomosci i centralny fundusz remontowy mienia
Spoldzielni), przechodza na rok nastepny.
Rada Nadzorcza moze dokonaé¢ w kazdym czasie korekty zatwierdzonego Planu
remontow, na podstawie wniosku Zarzadu Spoldzielni.

§13
Srodkami funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, dysponuje Zarzad
Spéldzielni, na podstawie uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza Planu remontow.
Sprawozdanie  rzeczowo — finansowe z wykonania Planu remontow, Zarzad
Spoldzielni przedklada Radzie Nadzorczej, na koniec kazdego roku obrachunkowego.

y



Rozdzial VIII
REALIZACJA PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 14

1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni, nastgpuje w oparciu o
roczny Plan remontéw, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Decyzje o
przeprowadzeniu okres§lonego remontu w danym budynku, podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

2. O decyzji w sprawie remontu budynku, Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest
poinformowa¢ jego mieszkancow, poprzez wywieszenie - na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych- informacji pisemnej, na co najmniej 7 dni przed
rozpoczeciem prac.

§15
Remont nieruchomosci finansowany jest w calosci ze S$rodkow wilasnych
gromadzonych na funduszu remontowym danej nieruchomosci,

POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

I. Do remontéw w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nie zalicza si¢ prac
wykonywanych przez Uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie.

2. Wykaz nakladow nie stanowigcych remontéw, tj. nakladow konserwacyjno -
przegladowych, zaliczonych do obowigzkow Spotdzielni, stanowi Zatgcznik A do
niniejszego Regulaminu.

3. Wykaz nakladéw obcigzajacych uzytkownikow lokali mieszkalnych, stanowi
Zatacznik B do niniejszego Regulaminu.

4. Wykaz nakladow  obcigzajacych  uzytkownikow  lokali  uzytkowych i
uzytkownikéw bez tytulu prawnego stanowi Zalacznik C do  niniejszego
Regulaminu.

5. Zalaczniki A, B, C stanowig integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.

% - .
Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 46,09 40041 Uchwala nr .« Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia”.
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ZALACZNIK "A"

Wykaz nakladéw nie stanowigcych remontéw, tj. nakladéw konserwacyjno - przegladowych,

zaliczonych do obowiazkéw Spéidzielni

Nie zalicza si¢ do obcigzen funduszu remontowego Spéidzielni wydatkéw poniesionych na:

1.

2.

3.

4,

Okresowe przeglqdy techniczne wynikajace z przepiséw ustawy Prawo budowlane.
Okresowe i biezace przeglady wymkajace z warunkow technicznych uzytkowania,
przepiséw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczefistwa.

Okresowa i biezaca kontrole budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz

usuwanie awarii i usterek zglaszanych przez uzytkownikéw lokali.

Biezacg konserwacjg, regulacje i naprawy w szczegdlnosci drzwi zewnetrznych oraz

w pomieszczeniach ogolnego uzytku, stolarki okiennej w czeéciach wsp6lnych, mieniu

ogblnym 1 wspdlnym, wyjsé¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiang

zawiasOw, naprawg zamkéw oraz drabinek wlazowych.

Kontrolg¢ kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p. poz., oznakowan
budynkéw, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkéw. '

Biezagca kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieplej wody, kanalizacyjnej,

centralnego ogrzewania, deszczowej 1 gazowej polegajacej na:

1) zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw
odcinajgcych i ewentualne zatoZenie opasek,

2) przeczyszczemu i udroznieniu przewodéw kanalizacyjnych w gkownych pionach
1 poziomach, przewodéw wentylacyjnych i kominowych,

3) zabezpleczemu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od mstalac_p
i zamknigciu doplywu gazu,

4) naprawieniu uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane glowic lub
uszczelek w gltéwnych pionach i poziomach,

5) uzupetnieniu- izolacji cieplnej na przewodach c.o.ic.w. Na gléwnych pionach
i poziomach,

6) sprawdzeniu i przywréceniu droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustéw
deszczowych i rur spustowych,

7) wymianie i uzupelnieniu uszczelnienia w instalacji wodno — kanalizacyjnej
w glownych pionach i poziomach. _

Biezaca kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach

i znajdujacych sie w terenie polegajacej w szczegdlnosci na:

1) wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz w punktach
o$wietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz sprawdzenia dziatania
oswietlenia,

2) naprawie instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogblnego przeznaczenia
oraz terenu,

3) naprawie i wymianie osprzetu o$wietleniowego i urzadzen elektrycznych,

4) usuwaniu awarii instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w budynkach wraz
z wymiang zabezpieczeri i wkladek topikowych,

5) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie i wymianie automatéw oswietlenia
na klatkach schodowych,

7) inne naprawy o charakterze awaryjnym.

Drobne naprawy ogdélnobudowlane polegajgce w szczegdlnosdei na:

1) naprawie malej architektury i wyposazenia placow zabaw,

2) uzupelieniu drobnych ubytkéw malarskich, odnowieniu powlok malarskich
drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza w zakresie ochrony przed

korozja,
m% : /"i-'«? /"‘7
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3) uzupelnieniu drobnych ubytkéw tynkéw zewngtrznych elewacji oraz wewne;trznych
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

4) uzupetieniu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, kraweznikéw i innych
elementéw drég, placow, zatok parkingowych i parkingdw,

5) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli
1 urzadzen infrastruktury,

6) uzupelnieniu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
ogolnego uzytku.

. Inne drobne prace majace wplyw na utrzymanie w niepogorszonym = stanie

technicznym i estetycznym nieruchomos$ci, a nie objete planem rzeczowym remontdw.



 ZALACZNIK "B"

Wykaz nakladéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali mieszkalnych

I

IL.

Naprawy i wymiany wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni
obcigzajg uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spéldzielni
za uzywanie lokalu.

Jako szezegdlne obowiazki uzvtkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje - sie:

1. konserwacje, naprawe i wymiane podiég, posadzek, wykladzin podiogowych,
Sciennych oktadzin ceramicznych oraz naprawe i wymiang podlozy,

2. konserwacjg, naprawe i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej—z uwzglednieniem
postanowieni zawartych w regulaminie wymiany stolarki okiennej,

3. konserwacjg, naprawe i wymiang urzadzen techniczno — sanitarnych tacznie
Z osprzgtem w postaci sedeséw, syfonéw, baterii, wezykéw do sphuczek,

4. naprawe 1 wymiane przewodéw odpltywowych urzgdzefi sanitarnych az do pionéw
zbiorczych - z wyjatkiem odcinkéw przechodzacych przez mieszkania (badZ inne
pomieszczenia) zlokalizowane pod danym lokalem) , w tym niezwloczne usuwanie
ich niedroznosci,

5. konserwacje, naprawe i wymiane przewodéw wodociggowych zimnej i cieplej
wody w lokalu, gcznie z wodomierzami az do zaworu gléwnego przy pionie wody
(bez tego zaworu) badZ do pionu w przypadku braku zaworu odcinajacego,

‘6. naprawe i wymiane instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z osprzetem

1 tablicg bezpiecznikows w lokalu i jej zamknieciem, .
7. malowanie lub tapetowanie $cian i sufit6w, naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitéw w mieszkaniu,

- 8. malowanie drzwi, okien, wbudoxiranych mebli, urzadzer kuchennych, sanitarnych

i grzewozych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjs,
9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spéldzielni,

. 10. zabezpieczenie przed wlamaniem drzwi wejsciowych do lokali i innych

samodzielnie uzytkowanych pomieszczen ( piwnice, pomieszczenia gospodarcze)
i usuwanie skutkéw wiamaf, '

11. usunigcie zabudowy lub obudowy instalacji: c.o., c.w., wod.-kan., gaz i wentylacji
wykonane] przez uzytkownika we wlasnym zakresie w przypadku koniecznosci
usunigcia awarii i jej skutkéw, wykonywanych przez Spoldzielnie.

Koszty zwigzane z usunigciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen
pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu,

12. remont lub modernizacja instalacji: CO, CW, wod-kan, gaz i wentylacji oraz
zZwigzane z tym usuniecie obudéw i zabudéw wykonanych we wiasnym zakresie
wymaga zgody wigkszosei uzytkownikéw lokali,

13. modernizacja balkonéw i loggi (potozenie glazury, wykladziny itp.) w przypadku
konieczno$ci wymiany izolacji przeciwwilgociowej plyty balkonowe;j,

14. utrzymanie w naleznym stanie loggii i balkonu :

1) naprawa okladzin posadzkowych w przypadku utozonych plytek, uzupehianie
fug, dokonywanie uszczelnien,

2) malowanie wngtrza balkonéw i loggii lacznie z' barierkami i plyta ostonowg
- z uwagina zachowanie estetyki wymaga ustaled ze Spétdzielnia,

3) usuwanie $niegu w okresie zimowym.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub oséb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.



III. Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
Spotdzielnig tylko za dodatkows odplatnoécia, za wyjatkiem wymiany ptytek na plytach
balkonowych lub loggiowych w zwiazku z remontem tych plyt przez Spéidzielnie.
Potozenia ptytek dokona Spoétdzielnia przyjmujgc usredniong ceng plytek i robocizny.

Cena za m” ptytek bedzie ustalana kazdego roku przez Zarzad Spétdzielni.

7
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ZAEACZNIK "C"

L

IL

Wykaz nakladéw obcigzajacych najemcéw lokali uzytkowych i uzytkownikéw
bez tytulu prawnego

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni
obcigzajg uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spéldzielni

za uzywanie lokalu.

Jako szczegélne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewngatrz lokalu uznaje sie:

1. naprawy i wymiane podlég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2. naprawy i konserwacj¢ okien oraz drzwi,

3. naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu lgcznie z wymiana tych
urzadzen,

4. naprawy i wymiany przewodéw odpltywowych urzadzeri sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznodci,

5. naprawy i wymiany przewodéw wodociagowych zimnej i cieplej wody w lokalu,
tacznie z wodomierzami az do zaworu giéwnego przy pionie wody ( bez tego
Zaworu),

6. naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i tablicg
bezpiecznikowg wewngtrz lokalu,

7. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
Sciani sufitow, facznie z balkonami i loggiami (z zachowaniem dotychczasowej
kolorystyki),

8. malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewezych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spéidzielni,

10. zabezpieczenie przed wlamaniem drzwi wejsciowych do lokali i innych

samodzielnie uzytkowanych pomieszczen ( piwnice, pomieszczenia gospodarcze)
1 usuwanie skutkéw wiaman,

11. usunigcie zabudowy lub obudowy instalacji: c.o., c.w., wodn.-kan., gaz i wentylacji
wykonanej przez uzytkownika we wilasnym zakresie w przypadku koniecznosci
usuniecia awarii i jej skutkdw, wykonywanych przez Spéidzielnie,

Koszty zwigzane z usunigciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczef

pokrywa uzytkownik niezalezmie od posiadanego prawa do lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu lub poza nim powstalych z winy

uzytkownika lokalu Iub oséb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

III. Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez

Spétdzielnig tylko za dodatkows odplatnoscig, poza optatami za uzywanie lokalu.

IV. Uzytkownicy  lokali uzytkowych posiadajacych spéldzielcze wiasnosciowe prawo

lub prawo odrebnej wiasnosci stosuje sie¢ zapisy jak w przypadku lokali mieszkalnych
- zalacznik B.



RADA NADZORCZA
Spéldzielni Mieszkaniowej ,RADUNIA”" Zat. do prot. Nr 9

w Pruszczu Gdarniskim z dnia 26.09.2022r.
UCHWALA Nr 22,

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej “Radunia” w Pruszczu Gdanskim
z dnia 26.09.2022r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Funduszu Remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej
,.Radunia”.

§1

Dziafajac na podstawie § 39 ust. 1 pkt 10 Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza
Spoétdzielni, uchwala Regulamin Funduszu Remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej
»~Radunia”, w brzmieniu zawartym w Zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
§3

Za uchwala glosowalo .......... Q czlonkow RN.
Przeciw uchwale glosowato O... czlonkéw RN.

§4

Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, traci moc Regulamin Funduszu Remontowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” uchwalony w dniu 17.12.2018r. Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 47 z pézn. zmianami.

Sekretarz §ady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
:"1% 74”’”/// .............
Zdzistaw Wagner Przemystaw Kaczmar




RADA NADZORC? ZA
Spoldzielni Mieszkaniowel 3 \RADUNIA"
W Pruszczu Gdanskim

Zataeznik nr 1 do

AnAL. 2023

Z O .ot b e roku, do Regulaminu funduszu remontowego Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Radunia” (dalej: Regulamin).

Do Regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

§1
W Rozdziale IV § 8 ust. 11 Regulaminu, otrzymuje brzmienie:

11. W przypadku zgromadzenia na funduszu remontowym danej nieruchomosci Srodkow
finansowych na pokrycie 40% przewidywanych kosztéw remontu budynku, Uzytkownicy lokali
w takiej nieruchomosci moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zwrotnej pozyczki wewngtrznej na ten cel
do 60% z wolnych $rodkow finansowych, zgromadzonych na funduszu remontowym innych
nieruchomosci.

§2

Pozostate postanowienia Regulaminu, nie ulegaja zmianie.

§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem ........ M. 14 . 2023 roku.

. 13‘---.}&;&&‘ - —— ‘ \r\- \./.\'bo-'
Anna Kaczmar

ekretarz Rady T\;adzorcz? u/' g Prze\t?dmczch Rady Nadzorczej

Anna ni wnewska




RADA NADZORCZA
Spatdzieini Mieszkaniowe] ,RADUNIA”
w Pruszczu Gdanskim Zakgeznik do

protokotu Nr A4 7 dnia 414 1999 ok

UCHWALA NR 22,
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,RADUNIA” w Pruszczu Gdanskim
z dnia /MM *2023 roku

w sprawie: zmiany Regulaminu funduszu remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej
»,Radunia”

§1

Dzialajac na podstawie § 39 ust. 1 pkt 10 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Spétdzielni,
uchwala zmian¢ Regulaminu funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” z

dnia 26 wrzesnia 2022 roku, zawarta w Aneksie, stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaly.

§2
Za uchwalg glosowalo .................... 2 ... cztonkéw RN.
Przeciw uchwale glosowato ............. O .. czlonkéw RN.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

kretarz Rad Nadzorgzej Przeyodniczaca Rady Nadzorczej
/ Thge e b4 /[Vlglﬂ.g()'%“.ﬂ ....... QWM{ { .,.iw.,»‘".‘\.i..-'i.i@-..
Anna Gnigwiewska Anna Kaczmar

anski




