
RAbA NADZORCZA
§półdzielni fulieszkaniowej,RADUNlA'

w pruszcżu Gdańskim

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ,,RADUNIA,,

PoDSTAWA PRA\ilNA

§1
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.o spółdzielniach mieszkaniowych.
Ustawa z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane .

Statut Spółdzielni Mieszkaniowej "RADUNIA" w Pruszczu Gdńskim.

Rozdział II

§2l. Regulamin niniejsry ustala zasady tworzenia i wydatkowania środków funduszu
remontowego oruz roz|iczania kosźów poniesionych na lemonty zasobów
mieszkaniorłych i mienia Spółdzielni.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu maj
lokali, okeślonych w § 3 ust. 3 Regulaminu.

d zastosowanie do uĄtkowników

§3
Określenia użfte w Regulamińe, oznaczają:

1 . Lokal - samodzielny lokal mieszkalny lub \ły.
2. Nieruchomość - działka grunfu za budynkiem oraz działka

księga wieczysta.

spółdzieicze prawa do lokalu,
przez Spółdzielnię, nie będący

członkami Spółdzielni,
c) osoby. którym prąvsługują spółdzielcze w

będący człoŃami Spółdzielni.
ściowe prarła do lokalrr nie

d) człoŃowie Spółdzielni będący właścicie lokali,
wnego,e) uĄtkownicy lokali mieszkalnych bez łtułu

f) najemcy lokali nrieszkalnych.
4. Powierzchnia uĘtkowa lokalu - powi wynikająca z treści prawomocnej

uchwaĘ Ze,rządu Spółdzielni, określaj ącej
danej nieruchomości.

ot odrębnej własności lokalr w
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5. Część wspólna nieruchomości - grunt oraz te ści budynku i vządzenia, które nte

Rozdział I

POSTANOWIENIA OGÓLNE

niezabudowana, dla któĘ jest założona jedna
3. Uzytkownicy lokali :

a) członkowie Spółdzielni, którym prrysługują
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słuĘ wyłącznie do uzytku poszczególnych lokali, lecz stanowią współwłasność
wszystkich właścicieli tej nieruchomości. Do części wspólnej nieruchomości zalicza
się m.in.: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytuze, elementy infrastruktury
technicznej, drogi, chodniki, zieleń, pomieszc zeńa węńa cieplnego i wodociągowego,
pomieszczeńa gospodarcze, fi,mdamenty, mury, dachy, Ę.

6. Udzial wlaściciela lokalu wyodrębnionego w części wspólnej nieruchomości -
udział określony w uchwale Zuządu Spółdzielni, w sprawie określenia przedmiotu
odrębnej własności lokali.

7, PoĘtki w nieruchomości - przychody z nieruchomości, na przykład: czynszu najmu
i dńerżawy, z opłat za vządzenia reklamowe, itp.

8. Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposażeniem technicmym,
urządzeniami i uzbrojeniem terenów danej nieruchomości (na których znaj dują się
budynki mieszkalne) oraz - znajdujące się w tych budynkach 1okale użytkowe.

9. Mienie Spółdzielni - wszelkie nieruchomości zabudowane i niezabudowane, lub ich
części w takim zakresie, w jakim nie narusza to prrysługujących poszczególnym
członkom i właścicielom lokali nie będącym człoŃami Spółdzielni, odrębnej
w-łasności lokali lub ich praw.

10. Remont - wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych
polegających na odtworzeniu Stanu pierwotnego i nie pogarszających stanu
istniejącego, a nie stanowiących bieżącej konserwacji, pvy crym dopuszcza się
stosowanie wyrobów budowlanych innych ńż użyto w stanie pierwotnym.

1 1. Osiedle - zespół nieruchomości zrrajdujących się na terenie zrłyczajowo określonym
jako: Pruszcz Sady, Zwirki i Wigury, Straszyn i Kolbudy.

Rozdział III

TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§4
1. W Spółdzielni tworzy się fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych, zwany

dalej funduszem remontowym. Odpisy na ten fundusz, obciatżżją koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowiązek świadczenia na fundusz ręmontowy dotyczy wszystkich człoŃów
Spółdzielni, osób nie będących człoŃami Spółdzielni, któryrn przysługuje prawo
odrębnej własności lokalu, osób nie będących członkami, którym przysługuje
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu oraz najemców |okali mieszkalnych i
uzytkowników lokali mieszkalnych bez tytułu prawnego.

3. W ramach tworzonego funduszu remontowego §półdzielni, wyodrębnia się:
1) fundusz remontowy nieruchomości,
2) centralny fundusz remontowy mienia Spółdzielni.

§6
Fundusz remontowy nieruchomości tworzy się, z:

?

§5
1 , Fundusz remontowy nieruchomości, tworzy się i rozlicza dla każdej

nieIuchomości osobno.
2. Centralny fundusz remontowy mienia Spółdziekri, tworzy się i roz|icza óIa każdego

osiedla osobno.
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1) odpisów na fundusz remontowy wnoszonych ptzez UĘtkowaików lokali w ramach
opłat za uĄwanie lokali, przy czym jednostką naliczenia odpisu na fundusz
remontowy jest m2 powierzchni uĄtkowej lokalu,

2) kwot uzyskanych od wykonawców robót z tytułu kar umownych i odszkodowań za
wady stwierdzone przy wykonywaniu robót remontowych i budowlanych
nieruchomości,

3) odszkodowan od ubezpieczycieli za szkody majątkowe powstałę w zasobach
mieszkaniowych, pf zęznaczony ch na likwidację tych szkód,

4) dochodów uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy środków trwĄch zaliczonych do
zasobów mieszkaniowych danej nieruchomości,

5) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spiłdzielnię na pozostałej działalności
(nadwyźki bilansowej) - przeznaczonego na fundusz remontowy nieruchomości, na
podstawie uchwĄ Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni,

6) irinych wpływów wykazujących zwiryek z daną nieruchomością.

§7
1. Centralny fundusz remontowy mienia Spółdzielni, tworzy sig, z;

1) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spółdżelnię na pozostałej działalności
(nadwyzki bilansowej) - przemaczanej na centralny fundusz remontowy. na
podstawie uchwaĘ Walnego Zgromadzeńa CżoŃów Spółdzielni,

2) odpisów na fundusz remonto\ły naliczanych UĄtkownikom lokali (zgodnie z §
8 Regulaminu),

3) odszkodowań od ubezpiecąycieli za szkody powstałe w mieniu Spółdzielni,
4) kwot uzyskanych z tytułu kar umownych za zwłokę w usuwaniu wad i
usterek od wykonawców robót budowlanych i remontowych, dotycących mienia
Spółdzielni,

5) dotacji, subwencji bądź dofinansowań otrzymanych na poprawę waruŃów

. techniczty ch zasobów mieszkaniowych.
2. Srodki centralnego funduszu remontowego mienia Spółdzielni, dzięli się na

poszczególne Osiedlą proporcjonalnie do powierzchni uĄtkowej lokali w tych
Osiedlach, chyba że wpływy określone w § 7 ust. l pkt l, dotyczą realizacji
konkretnego zadańa na danym Osiedlu. W takim przypadku, wpły!\y te zaliczane są
tylko na wskazane zadanie na danym Osiedlu.

Rozdział fV

ZASADY USTALANIA WYSOKOŚCI STA,!ilEK ODPISÓW NA FUNDUSZ
REMONTOWY

§8
1. Wysokośó stawek odpisów na fundusz remontowy - naliczanych w ramach opłat za

ułwanie lokali - powinna uwzględniać:
1) wielkośó potrzeb remontowych nieruchomości na dany rok, które mogą być

zróżnicowane dla poszczególnych nieruchomości, w zależności od ich stanu
technicmego, konstrukcji budynków oraz okresu eksploatacji,

2) przewidywane wydatki na wymianę środków trwałych zaliczonych do zasobów
mieszkaniowych (z wyłączeniem budyŃów),

3) stan środków funduszu remontowego na początku danego roku. l_t1
4) tworzenie rezen\y na ptzyszłe rcmonty. ,ź4/,'
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2. Stawki odpisów na fundusz remontowy, o których mowa w ust. 1, uchwala Rada
Nadzorcza w Planie tzeczowo - finansowym Spółdzielni, na dany rok
obrachunkowy.

3. Stawki odpisów, na centralny ilndusz remontowy mienia Spółdzielni, ustala Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarządu Spółdzielni, jednolicie dla całości zasobów
mieszkaniowych, za zachowaniem postanowień § 12 ust. l Regulaminu.
Podwyższony/dodatkowy dla nieruchomości odpis na fundusz remontowy, nie
zwiększa wysokości odpisu na centralny fundusz remontowy mienia Spółdżelni.

4. Stawki odpisów na fundusz rcmontowy nieruchomości mogą być podwyższone
tylko na realizację konkretnego zadania, dotyczącego danej nieruchomości, którego
rozliczenie powoduje zakończenie okresu pobierania podwyższonej stawki.

5. Decyzja o podwyższeniu stawki odpisu na fundusz remonto\ły. o jakim mowa w ust.
4, może zostaó podjęta tylko na wniosek, lub za pisemną zgodą większości
Użytkowników lokali, którym przysługują prawa do lokali w danej nieruchomości,
z zasirzeżeniem postanowień ust. 6.

6. Zgoda użytkowników nie jest koniecma w razie obowiązku przeprowadzenia
remontu wynikającego z decyzji organu, o którym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1. W
takim przypadku stawkę odpisu na fundusz remontowy dla danej nieruchomości
podwyższa się o 100%, do czasu spłaty powstałego zobowiązania.

7. Niewykorrystane w danym roku środki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym na dzień 31 grudnia danego roku, przenosi się na rok następny.

8. Dopuszcza się możliwośó korzystania nieruchomości zę Twrotnej pożryczki
wewnętrznej, poprzez skorzystanie ze środków finansowych innych nieruchomości, na
rzecz nieruchomości, w której brak jest możliwości zbilansowania potrzeb
remontowych w celu utrzymania zasobów w należTtym stanie technicmym
(dofi nansowanie wewnętrzne).

9. O dofinansowaniu wewnętrznym decyduje Zarąd Spółdzielni, podejmując
odpowiednią uchwałę, na wniosek większości UĄtkowników lokali, o udzielenie
poĘczki wewnętrmej.
10. Uchwała Zarządu Spółdzielni, o której mowa w ust. 8 i 9, powinna zawieraó:

a) kwotę poĄczki przeznaczonej na dofinansowanie funduszu remontowego
danej nieruchomości,

b) cel dofinansowania,
c) okres splary poĄczki.

11. W przypadku zgromadzenla na funduszu remontowym danej nieruchomości
środków finansowych na pokycie 40%o przevńdywanych kosztów remontu budynku,
Użytkownicy lokali mogą ubiegaó się o uzyskanie poĘczki z funduszu
remontowego na ten cel w wysokości nie większej niż 600/o zgromadzonych środków
na funduszu remontowym nieruchomości.

12. W przypadku braku możiwości dotrzymania terminu spłaty pożycżi (cńęry
lata), Rada Nadzorcza, na wniosek Znądu Spółdzielni, podejmuje decyzję o
podwyższeniu kwoty odpisu na fundusz remontowy tej nieruchomości.

13. O wysokości odpisów na fundusz remontowy, powiadamia się uĄtkowników
lokali w odrębnych pozycjach naliczeń, dla umożliwienia określenia kwoty
wniesionych wpłat na fundusz remontowy Spółdziel-rri, w danym roku
obrachunkowym.

,.4
,/1-,-,



Rozdział V

PRZEZNACZENIE I PODZIAŁ FUNDUSZU REMONTOWEGO

1. środki funduszu remontowego 
"i#Ł.oS"i,przęmaczone 

są na:
1) finansowanie kosaów remontów budynków danej nieruchomości, sieci
wchodących w skład nieruchomości oraz instalacji wewnętrznych budynków, a
także utządzeń i uzbĄeńa terenów, na których majdują się budynki,
ż) zapłaĘ dla ubezpiecrycieli z tytułu regresów za odszkodowania majątkowe
wypłacone dla Urytkowników lokali w danej nieruchomości,
3) usuwanie wad technologicznych,
4) pokrycie uzasadnionych kosztów usuwania awarii i wad budowlanych,
5) sPatę kredytów bankowych zaciągńętych na remonty zasobów mieszkaniowych
danej nieruchomości,

6) irme wydatki remontowe danei nieruchomości.
2. Wartośó planowanych wydatków na bieżąxe remonty, nie może płze,fuoczyć

dłłukrotaości odpisu, o którym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2.
3, Srodki na polcrycie przekroczenia odpisu, o którym mowa w ust, 1 , mogą pochodzić z

nie oprocentowanych pozyczek wewnętrzrych, zaci€niętych z wolnych środków
finansowych na danym Osiedlu. Przekroczenie nakładów na remonty, o których
mowa w ust.2, jest rozficzane w roku następn;łn.

4. Suma planowanych robót remontowych dla wszystkich nięruchomości w danym
Osiedlu, wirura być zbilansowana ze stąnem środków finansowych na funduszu
remontowym nieruchomości w tym Osiedlu,

5. W razie konieczności wykonania plac remontowych na kilku budynkach danego
Osiedla oraz braku środków na wykonanie wsrystkich prac, o kolejności ich
wykonywania decyduje wysokość zgromadzonych środków funduszu, na danym
budynku.

6. Z funduszu remontowego nie można finansowaó napraw i remontów
obciąźających UĄtkowników lokali, zgodnie z podziałem obowiązków w zakręsie
napław i remontów wewnątrz lokali, określonych w Zńączlllku B i C do
Regulaminu.

7 . Z fandusns remontowego nieruchomości nie możla finansowŃ remontów
środków trwĄch, rne za7iczonych do zasobów mieszkaniowych.

§10
1. Centralny fundusz remontowy mienia Spółdzielń, przsznaszony jest na:

1) realizację decyzji Organów Nadzoru Budowlanego, Stra:ży Pożamej, Sanepidu,
Ochrony Srodowiska, Urzędu Dozoru Technicznego dotycących mieńa
Spółdzielni.
2) remonty budynku i pomieszczeń biura Zuądu oraz bud}łrków administracji
Spółdzielni, rozliczonych proporcjonalnie do powierzchni Osiedli,
3) pokrycie uzasadnionych kosźów usuwania awafii, wad budowlanych u-
mieniu Spółdzielni,

4) pokrycie regresowych kosźów odszkodowń w mięniu Spółdzielni firm
ubezpieczeniowych,
5) remonĘ urządzsń i uzbrojenie terenów zńiczalych do mienia Spółdzielni,
przeznaczonych do wspólnego użytkowania ptzez mieszkńców Osiedli.
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2. Planowane wydatki centralrrego funduszu remontowego, muszą się bilansować ze
stanem środków tego funduszu dla danego Osiedla.

Rozdzial V[

UCHWALANIE PLANU WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

§lr
l. ZavĄd Spółdzielni przedstawia Przewodniczącemu Komisji GZM Rady Nadzorczej

Spółdzielni, do dnia 3l grudnia kazdego roku, wstępny projekt Planu funduszu
remontowego, na rok następny.

2. Projekt planu zawiera wykaz najważniejszych plac wrM z przewidywanym ich
kosżem wykonania, dla każdej nieruchomości, uwzględniający: wyniki
corocmych i pięcioletnich przeglądów technicznych obiektów, zalecenia
wynikające z otzeczeń pokontrolnych zewnętrznych organów nadzoru i kontroli,
wymagające natychmiastowej realizacjt, wnioski mieszkańców oraz sfużb
technicznych Spółdzielni,

3. Przygotowany według zasad określonych w ust. 2 wstępny projekt Planu funduszu
remontowego, opiniowany jest przez Komisję GZM Rady Nadzorczej.

4. Po uzryskaniu opinii komisji GZM, ostatecmą wersję Planu remontów uchwala
Rada Nadzorcza Spółdzielń, do dnia 31 marca kaZdego rokll, z zastrzeżeniem
postanowień ust. 5.

5. Prace konieczrre - awaryjne do wykonania w częściach wspólnych nieruchomości,
prace nie mieszcące się w funduszu na remonty danej nieruchomości, nie
wymagają umieszczania ich w Planie ręmontów, zatwierdzanym przez Radę
Nadzorcą.

Rozdział VII

PODZIAł. I ROZLICZANIE ŚRODKÓW FUNDUSZU REMONTOWEGO

§12

1. Rada Nadzorcza, zatwield7ając rocmy Plan remontóW ustala jednocześnie stawki
odpisów na remonty, tj.:
1) na centralny fundusz remontowy mienia Spółdzielrri - od 5% do 10%
planowanych wpływów z uwzględnieniempostanowień w § 8 ust. 3,

2) fundusz remontowy nieruchomości.
2. Niewykorzystane w danym roku obrachuŃowym środki funduszu remontowego

(fundusz remontowy nieruchomości i centralny fundusz remontowy mienia
Spółdzielni), przschodzą na rok następny.

3. Rada Nadzorcza może dokonaó w kżdym czasie koreĘ zatwierdzonego Planu
remontóW na podstawie wniosku Zarządu Spółdzielni.

§13
1. Środkami funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych, dysponuje Zarząd

Spółdzielni, na podstawie uchwalonego przez Radę Nadzorczą Planu remontó\ł.
2. Sprawozdanie rzeczowo - finansowe z wykonania Planu remontów, Zarząd

Spółdzielni przedkłada Radzie Nadzorczej, na koniec kazdego roku obrachunkowego.
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Rozdział VIII

REALIZACJA PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO

§14
1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spółdzielni, następuje w oparciu o

rocmy Plan remontów, zatwierdzony ptzęz Radę Nadzorczą. Decyzję o
przeprowadzeniu określonego remontu w danym budynku, podejmuje Zarząd
Spółdzielni.

2. O decyzli w sprawie remontu budyŃu, Zarząd Spółdzielni zobowiązany jest
poinformować jego mieszkańców, poprzez wywieszenie -na tablicach ogłoszeń w
klatkach schodowych- informacji pisemnej, na co najmniej 7 dni przed
rozpoczęciem prac.

§15
Remont nieruchomości 1inansowany jest w całości ze środków własnych
gromadzonych na funduszu remontowym danej nieruchomości,

POSTANOWIENIA KONCOWE

§16i. Do remontów w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nię zalicza się prac
wykonywanych przez Użytkownika lokalu we własnym zakesie,

ż. Wykaz nakładów nie stanowiących remontóW tj. nakładów konserwacyjno -
przeglądowych, za|iczonych do obowiązków Spółdzielni, stanowi Załącznik A do
niniej szego Regulaminu.

3. Wykaz nakładów obciązających użytkowników lokali mieszkalnych, stanowi
Załącnik B do niniejszego Regulaminu.

4. Wykaz nakładów obciążających użytkowników lokali użytkowych i
użytkowników bez tytułu prawnego stanowi Zńącmik C do niniejszego
Regulaminu.

5. Załączniki A, B, C stanowią integralną część nińejszego Regulaminu,

Niniejszy Regulamin uchwalono * ńi'..,te,.q 1.,}:,Q.ł.'t,. Uchwałą
Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej,,Radunia'.
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ZAŁĄCZNIK "A"

Wykaz nakładów nie stanowiącyctr remontórv, tj. nakładórv konsenvaryjno - przeglądowych,
zaliczonych do oborviązków Spółdzielni

Nie zalicza się do obciązeń funduszu lemontowego spółdzielni wydatków poniesionych na:
1. Okesowe przeglądy techniczle wynikające z przepisów ustawy Prawo budowlane.
2. okesowe i bieżące ptzeglądy wl,rrikające z wanrnków techniczrrych użytkowania,

przepisówdozoru techaicznego i względów bezpieczeństwa.
3. Okresową i bieĄcą kontrolę budynków, budowli i wząĄzeń in_fiastruktury oraz

usuwanie awarii i usterek zgłaszany ch przez uźytkowników lokali.
4. Bieżącą konserwacj ę, regulację i naprawy w szczególności dtzwi zewnętrznych oraz

w pomieszczeniach ogólnego urytku, stolarki okiennej w częściach wspóĘch, mieniu
ogólnym i wspólnlłrn, wyjść na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wyrrrianę
zawiasóą naprawę zamków oraz drabinek włazowych.

5. Kontrolę kompletności i stanu technicm ego oraz wymiana spvętu p. poż., oznakowń
budynkóu dróg wewnątrzosiedlowych oraz elementów wyposażenia budynków

6. BieĄcą kontrolę i naprawę inśalacji zimnej i ciepłej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzervania, deszczowej i gazowej polegającej na:
1) zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach popl;zez zamknięcie zaworów

odcinających i ewenfualne założenie opasek,
2) przeczyszczeniu i udrożnieniu przewodów kanalizacyjnych w głównych pionach

i poziomach, przewodów wentylacyjnych i kominowych,
3) zabeąieczeńu niesprawnych wządzń gazowych popn'ez odcięcie od instalacji

i zamlarięciu dopłyłru gazu,
4) naprawieniu uszkodzonych elementów armatury przez wymianę głowic lub

uszczelek w głównych pionach i poziomach,
5) uzupełnieniu izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w. Na głównych pionach

i poziomach,
6) sprawdzeniu i przywróceniu drożności oraz szczelności studzienek, wpustów

deszczowych i rur spustowych,
7) wymianie i uzupełnieniu uszczelnienia w instalacji wodno - kanalizacyjnej

w głównych pionach i poziomach.
7. Bieżącą kontrolę i naprawę instalacji elekĘcmych w budlmkacĘ na budynkach

i znajdujących się w terenie polegającej w szczególności na:
1) wyrnianie źarówek w pomieszczeniach ogólnego przemaczsnia oraz w punktach

oświetlenia zewnętrznego budynków i terenu oraz sprawdzenia działania
oświetlenią

2) naprawie instalacji oświetleniowej na klatkach schodowych, w pi*łricacĘ
parkingaclr wielostanowiskowyclr i innych pomieszczeniach ogólnego przeznaęzenia
oraz terenu,

3) naprawie i wymianie osprzętu oświetleniowego i wządzen elekĘcznycĘ
4) usuwarriu awarii instalacji elekhycznej, w §'rn w pionach WLZ w budynkach wraz

z vry,łnianą zabezpieczeń i wkładek topikowych,
5) kontroli dźlałańa i ewentualnej naprawie i wymianie automalów oświetienia

na klatkach schodowych,
7) irure naprawy o charakterze awaryjnym.

8. Drobne naprawy ogólnobudowlane polegające w szczególności na:

1) naprawie małej architektury i wlposa:żenia placów zabaw,
2) uzupeł:aieniu drobnych ubytków malarskich, odnowieniu powłok malafskich

drobnych elementów budyŃów i budowli, nłłxzcza w zakresie ochrony pued
korozj ą,

h,/\NK



3) uzupełnieniu drobnych ubytków tlł:ków zewnętranych elewacji oraz wewnętrmych
w pomieszczeniach ogólnego użl,tku,

4) uzupełnieniu drobnyclr ubl,tków pĘtek chodnikowych, krawężników i innych
elementów dróg, placów, zatok parkingowych i parkingów,

5) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposżeniu budpkóq budowli
i unądzeń infrastrulaury,

6) uzupełnieniu ub}tków okładzin posadzkowycir i posadzek w pomieszczeniach
ogólnego użytku.

9, Inne drobne prace mające wpływ na utrzymanie w niepogorszonym stanie
technicm}m i estetycznym nieruchomości, a nie objęte planem rzeczowlłrn remontów.

/,2



ŻAŁ4czNI11 "3,,

Wykaz nalrładów obciążająeych uzytkownikórv lokali mieszkalnych

I. {aprawy i wymiany wewnątż 1oka]i nie za)lczone do obowiązków Spółdzielni
obciążają użl,tkowników lokali poza opłatami uiszczan}ryni na lzecz śpółdzielni
za użytvanie lokalu.

kal s1

1, konserwację,_ n9Ęrawę i wymianę podłóg, posadzeĘ wykładzin podłogowych,
ściennych okładzin ceramiczrych .i* oari*ę i v"Ymianę poaóą

2,konserwĄę, napmwę i wynianę stolmki okićrrnej i arŃ"w*iuvaględnieniem
_ postanowień zawartych. w regrrlaminie wyniany stolarki okińej, -o-'-.-
3, konserwację, naprawę. i wymianę wząazĆt tecńnicaro - sanitamjóh łączrrie
. z oĘlzętem w postaci sedesów, syfonóą baterii, węĄków ao spłucŻĘ

4. nąrawę i yymranę ryzewod9yl ottpływowych 
";,"ądr;ń.rrit *ńh ;-io pionów

zbiorczych- z wyjątki.em odcinków przeńdą.ń prze" miesŹ*aniu ddri*.pomieszczenia) zlokalŁowane pod danyrrr lor<aión) , w tym oi""*ło"or" usor*ie
ich niedrożności,

5, konserwację, napraw9 i wynianę przewodów wodociągowych zimnej i ciepłej
yody w lokaiu ł4cznie z wodomietząmi az do zaworti głównego pó-pioń" *oay

_ ( bez tego zaworu) bądz 
$o .piolu w prąpadku tr"t 

"-u*"* 
-"aJń:ąJ"g"r-

6. naprawę i vlmianę instalacjj _ebkryńej wewnątrz lokalu *r* 
" 

;ii;ęi"*
_ i tablicą bezpiecznikową w lokalu i.le.! zamtnięĆiem,
7, ma]owanie 1ń tapetowanie ścian i suńtów, *piu*ę uszko&onych tyŃów ścian

i sufitów w mieszkałir.;
8. malowanie dĘwi, okieĄ wbudowanych mebli, urządzeń kuchennycĘ sanitamych
_ i grzewczrycĘ w celu ich zabeąieczeń1 przed końzją
9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokah dó'dyspozycji spółdzielni,
7a. zabęzpieczeńe przed włamaniem duwi wejściowych aó i*łi i ti"r;r, -'

sa:r-rodzielnie ułtkowanych,pomieszczeń ( pivłlicą pomieszczenia gńpoaarcze;i usuwanie skutków włamĄ
11. usunięcie 

.zabudowy 19b obydowr instalacji: c.o., c.w., wod.-kan., gaz i wentylacji
wykonaaej przez uźytkownika rłe własnym zakresie * p.ąłpudń -konieczrros"i

usunięcia awarii i jej skutków, wykonlłranych przez Spókńehię.
KoszĘ związane z usunięciem zabudowy tut otuaowy i zńszczń
pokrywa uzytkownik nieza]eZnie od posiadanego prawa do lokalą

12. remont lub modemizacja insalacji: c0, CĘ- wód-kan, gaz i wónrylacji oraz
zlńązarrcz Ę u.syiełieobudow i zatuao#ryr.oo*}"i *".,łusnfr zakesie

, _ wyTacl zgody więliszości uzytkowników lokali,
13. modemizacja balkonów. i lo_gqi (połozenie glazury, wykładziny Ę.) w przypadku
. koniecarości wyniany izolacji przeciwwilgóciowÓ; płyty turr.o"o*";

14. ufuzym,anie w naleźnym stanie loggii i balkonu;
1) naprawa oldadzin posadzJ<owych w prą,padku ułożonych płyteĘ uzupehianie

fug, dokonywanie uszczelnieĄ
2) malowanie wnęfuz-a balkonów i loggii łącanie z barierkami i pĘtą 65t916*u

- z uwagi na zachowanie estetyki wymaga ustaleń ze Spółdziólnią
3) usuwanie śniegu w okresie zimowyrr

II. Naprawa wszelkich uszkodzeń lokalu lub poza nim powstałych z winy
uzytkownika lokalu lub osób korzystających z lokalu obciąa riąrtkownika lokalu.

łz



III. Naprawy zaliczane do obowiązków użytkownika lokalu mogą byó wykonane peez
Spółdzielnię tylko za dodatkową odpłatnością za wyjątkiem wymiany płytek na plytach
balkonowych lub loggiowych w związku z r€montem tych pryt przez Spółdzielnię.
Połozenia płytek dokona Spółdzielnia przyjmując uśrednioną cenę pĘtek i robociz:y.
Cena za m2 p§tek będzie ustalana kżdego roku prz ez Załząd Spółdzielni.

S-q ł4ł/,



zAŁĄczNIK,,c"

Wykaz nakładów obciążających najemców lokali uĘtltotych i uĘtkowników
bez §ćułu prarvnego

I. Naprawy i wymiany wewnątrz lokali nie zaliczone do obowiązków Spółdzielni
obciąają uĄńkowników lokali poza opłatami uiszczanym,i na lzecz Spółdzielni
za użrywaaie lokalu.
Jako szczególne obowiązki uątkownika w zakresie naplaw wewnątrz lokalu uzrraje się:
1. naprawy i wymianę podłóg, posadzĄ wykłatlzin podłogowych oraz ściennych

oMadzin ceramicznych,
2. naprawy i konserwację okien oraz drzwi,
3. naprawy urządzeń techliczro - sanitarnych w lokalu łączrie z wgnianą Ęch

urządzeń,
4. naprawy i wpniany przewodów odpływowych urądzei sanitamych aż do pionów

zbiorcrych, w tym niezwłoczne usuwanię ich niedrożności,
5. naprawy i wyniany przewodów wodociągowych zimnej i ciepłej wody w lokalu,

łączrrie z wodomierzami ż do zaworu głównego pźy pionie wody ( bez tego
zaworu),

6. naprawy i wymiany wewnętlznej instalacji elektrycanej wmz z osprzętem i tablicą
bezpiecmikową wewnątrz lokalu,

7. malowanie lub tapetowanie ściarr i sufitów olaz napmwę uszkodzonych tynków
ścian i sufitóq łączńe z balkonami i loggiami ( z zachowaniem dotychczasowej
kolorysĘki),

8. malowarrie drzwi, okien, wbudowanych meb7i, vtądzei kuchennycho sanitamych
i gnewczych, w celu ich zabeąieczeńa pv*d koroĄą

9. odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spółdzielni,
70. zńezpieczeńe przed włamaniem drzrvi wejściowych do lokali i innych

samodzietnie użytkowanych pomieszczeń ( piwnice, pomieszczenia gospodarcze)
i usuwanie skutków włamań,

11 . usunięcie zabudowy lub obudowy instalacji: c.o., c.w., wodn._kan., gaz i wentylacji
wykonanej pruez użytkownika we własnym zakesie w przypadku konieczności
usunięcia awarii ijej skutków, wykon}nyanych przez Spółdzielnię,

Koszty nłięar-.e z usunięciem zabudowy iub obudowy i ewentualnych "niszczeń
pokrywa uZytkownik niezalelrrie od posiadanego prawa do lokalu.

II. Naprawa wszelkich uszkodzeń wewnątrz lokalu lub poza nim powstaĘch z winy
uży,tkownika 1okalu lub osób korzystających z loka.lu obciąża użytkownika lokalu.

III. Naprawy zaliczane do obowiązków uĄrtkownika lokalu mogą byó wykonane przez
Spółdzielnię Ęlko za dodatkową odpłahością, poza opłatami za używanie lokalu.

IV. U:itkownicy lokali użry,tkowych posiadających spółdzielcze własnościowe prawo
lub prawo odrębnej własności stosuje się zapisy jak w przypadku lokali mieszkalnych
- załączuk B.

h/



RADA NADZORCZA
spóldzielni l/ieszkaniowej,,RADUNIA"

w pruszczu Gdańskim

Zał, do prot. Nr 9
z dnia26.09.2022r.

UCHWAŁANr 39

Rady Nadzorczej §półdzielni Mieszkaniowej "Radunia' w Pruszczu Gdańskim
z dnia26.09.2022r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Funduszu Remontowego Spółdzielni Mieszkaniowej

,.Radunia".

§1

Działając na podstawie § 39 ust. 1 pkt l0 Stafutu Spółdzielni, Rada Nadzorcza

Spółdzielni, uchwala Regulamin Frrnduszu Remontowego Spółdzielni Mieszkaniowej

,Radunia", w brzmieniu zawartym w Załączniku nr 1 do niniejszej UchwaĘ.

§2

Uchwała wchodzi w Ącie z dniem iej podjęcia.

§3

Za uchwałą głosowało 6 członków RN.
członków RN.Przeciw uchwale głosowało U

§4

Z dniem wejścia w zycie niniejszej UchwaĘ traci moc Regulamin Funduszu Remontowego
Spółdzielni Mieszkaniowej ,.Radunia" uchwalony w dniu |7.|ż.2018r, Uchwałą Rady
Nadzorczej nr 47 z póżn. zmianami.

sekretarz Nadzorczej Przewodniczący Rady Nadzorczej

Rob

Zdzlsław Wagner

,.')
../,_-r'

Przemysław Kaczmar



RADA NADŻORCZA
§póldr€lni fullesżkanioWe],,RADlJNlA'

w prusżczu Gdań§kim

ZĄcznik nr l do

U"r,,r.ły * .ł9... mr , a.,;a ł.ł,li.,.ł.49- ,otu

ANEKS nr l
z dnia l.n ]". ł.oJ,3 roku, do Regulaminu funduszu remontowego Spółdzielni
Mieszkaniowej,,Radunia" (dalej: Regulamin).

Do Regulaminu wprowadza się następujące zmiany:

§l
W Rozdziale tV § 8 ust. l l Regulaminu, otrzymuje brzmienie:

ll. W przypadku zgromadzenia na funduszu remontowym danej nieruchomości środków
finansowych na poĘcie 407o przewidywanych kosztów remontu budynku, Użytkownicy lokali
w takiej nieruchomości mogą ubiegać się o uzyskanie zwrotnej pożyczki wewnętrznej na ten cel
do 60%o z wolnych środków finansowych, zgromadzonych na funduszu remontowym innych
nieruchomości.

§2

Pozostałe postanowienia Regulaminu, nie ulegają zmianie.

§3

n,ĄJł, 2023 roku.

!
Przewodniczącą Rady }.ladzorczej
_. - - _ _ i_-'__-,, _, _,.....,-..... l.'...r.'....-,

Anna'Kaczmar

*,";"ll#
Anda,&tóronlal

Aneks wchodzi w Ącie z dniem ...... .



RADA NADZORCZA
spółdzielni fulieszkanioWej,,HADUNlA"

w pruszczu Gdańskim załacmik do
protokołu Nr 4ł. z ania fr,]lł,.Ęł ron

UCHWAŁA NR.3.1.
Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniolvej ,,RADUNIA" rv Pruszczu Gdańskim

z dnia ...l.|:.Ą.*,,2023 roku

rv sprarvic: zmiany Regulaminu funduszu r€montowcgo Spóldzielni Mieszkaniowej
,rRadunia"

§1

Działaląc na podstawie § 39 ust. 1 pkt 10 Statutu Spółdzielni, Rada Nadzorcza Spółdzielni,
ucl-twala zmianę Regulaminu funduszu remontowego Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia" z
dnia 26 września 20ż2 roku, zawaftą w Aneksie, stanowiącym Załączllk nr l do niniejszej
Uchwały.

§2

Za uchwałą głosowało }
Przeciw uchwale głosowało

Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

ę. {lą
cząca Nadzorczej

Anna ewska Anna kaczmar

WN\

członków RN.
czloŃówRN.

Ro ki


