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CZESC 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL I. Postanowienia wst¢pne.

§1.

. Spotdzielnia nosi ﬂazwe;: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »-RADUNIA”,

zwana w dalszej czgsci STATUTU Spoétdzielnia.

. Siedziba Spéldzielni miesci si¢ w Pruszezu Gdanskim przy ul. Tysiaclecia nr §.
. Spbldzielnia dziata na terenie miasta Pruszcz Gdanski, gminy Pruszcz Gdanski,

gminy Kolbudy.

. Spotdzielnia dzieli si¢ na osiedla zwane zwyczajowo:

1) Pruszcz Sady, &
2) Zwirki i Wigury,

3) Straszyn,

4) Kolbudy.

. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 2.

. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby

0s6b o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktora

w  interesie swoich czlonkéw prowadzi wspélng dziatalnosé gospodarczg, a takze
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng o$wiatows i kulturalng na rzecz swoich
czlonkow 1 ich srodowiska. -

. Spoldzielnia prowadzi swojag dziatalno$é samodzielnie.
- Spotdzielnia jest ,,zakladem pracy” dla zatrudnionych w niej oséb fizycznych

(pracownikow Spoétdzielni).

. Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawna.
- Spotdzielnia moze dla realizacji celow statutowych za zgodg Walnego Zgromadzenia

zrzeszaC si¢ w innych organizacjach i zwigzkach spéldzielczych oraz przystepowaé
do innych organizacji gospodarczych i spotecznych.

§ 3.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach okreslonych w:

I. Ustawie z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(tekst jednolity Dz.U.nr 188 poz. 1848 z 2003 r. z pozn. zm.).
2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r1. o spéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. nr 119 poz. 1116 z 2003 1. z pézn. zm.).
. Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. O wlasnosci lokali
(tekst jednolity Dz.U. nr 80 poz. 903 z 2000r. z pdzn,.zmy)—
4. Przepisach niniejszego Statutu.
. Regulaminach uchwalanych przez Statutowe organy /!
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ROZDZIAL 11. Cel i przedmiot dzialalnosci Spdéldzielni.

§ 4.

1. Podstawowym celem dzialalnosci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami,

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw Spoéldzielni i1 ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom Spoétdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia realizuje swdj cel poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,

2) zarzgdzanie nieruchomosciami, ktére nabyto na podstawie ustawy, a stanowigcymi
mienie czlonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia Spéldzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspolwlascicielami) tych
nieruchomosci,

4) wynajmowanie swoim czfonkom lub osobom nie bedacym czlonkami, lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych
wilasnos¢ Spétdzielni,

5) oddawanie w najem lub dzierzawe gruntéw 1 lokali uzytkowych.

3. Spoldzielnia moze rowniez prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach

okreslonych w odrebnych przepisach, jezeli dzialalno$¢ ta zwiazana jest bezposrednio
z realizacjg celu o ktorym mowa w § 4.

§ 5.

Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci (PKD)
jest:

1.

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi PKD - 68.10.Z

2. Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD — 68.32.Z

ROZDZIAL III. Majatek Spoldzielni

§ 6.

1.W sktad Spoétdzielni wchodza zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe i inne obiekty

(U]

towarzyszace.

. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscig jej czionkow.
. Do indywidualnych praw majgtkowych poszczegdlnych czlonkéw Spolidzielni nalezg:

1) prawo odrebnej whasnosci do lokalu i pomieszczen przynaleznych,

2) prawo do udziatu we wspotwlasnodci dziatki gruntu zwigzane z prawem odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

3) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego,

4) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Majatek Spotdzielni, jako osoby prawnej, stanowig w. szezegolnosm

1) nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi, z- Wyfacze ,,,_em\ lokali, dla ktorych
ustanowiono odrebne prawo wlasnosci do Aok S O&W}asnosm w dzialce
gruntu zwigzanej z tym prawem, i




2) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spéldzielnie dzialalnosci budowlanej,
ustugowej 1 administracyjnej wraz z budynkami i innymi urzgdzeniami,

3) lokale uzytkowe,

4) nieruchomosci z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem
poszczegdlnych budynkow lub osiedli z wylaczeniem urzadzen stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz
innych podobnych urzadzen nie nalezacych do czesci sktadowych gruntéw lub
budynkéw, a wchodzacych w skiad przedsiebiorstw lub zakladéw, ktére
dostarczajg te media,

5) nieruchomosci niezabudowane w tym parkingi i tereny rekreacyijne,

6) prawa wieczystego uzytkowania lub wlasnodci terenu, na ktérym leza wspomniane
wyzej nieruchomosei, z wylaczeniem prawa wspotwlasnosci gruntow zwiazanych
z odrgbnym prawem wilasnosci do lokalu mieszkalnego,

7) majatek ruchomy,

8) aktywa 1 pasywa Spoldzielni.

P

CZESC 1L CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

ROZDZIAL 1. Czlonkowie Spéldzielni.

Lo

§7.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnos$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych.

Osoba nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych Iub majaca ograniczona
zdolnos¢ do czynnosSci prawnych jest reprezentowana przed organami Spoétdzielni
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a takze ustanowionych postanowieniem
wlasciwego sadu opiekundéw prawnych lub kuratorow.

. Czlonkami Spoéldzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do

lokalu albo prawo do odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni. ‘ ‘

. Czlonkiem Spéidzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie

przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli prawo odrebnej wilasnodci lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoidzielni jest tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnic terminu wystqplemaw .do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia. ~




ROZDZIAL 11 Powstanie czlonkostwa.

1.

oS

§ 8.

Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkéw jest:

1) ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie
pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego  do Spotdzielni powinna
zawierac
a— imie i nazwisko kandydata,

b — miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,
¢ —numer PESEL,
2) zadeklarowanie wplat:
a — Wpisowego,
b — udziatu albo udzialow,
¢ — wlasciwego dla okreslonego w deklaracji lokalu — wkiadu .

. Jezeli przystepujacym jest osoba prawna deklaracja powinna zawiera¢ — jej nazwe,

siedzibe oraz numer wpisui organ rejestrowy, iloé¢ zadeklarowanych udziatéw, dane
dotyczace wkiadow.

. Forme pisemng powinny mie¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji

oraz dalsze zadeklarowane udzialy.

§9.

. O przyjgciu w poczet cztonkéw Spotdzielni decyduje Zarzad Spétdzielni w formie

uchwaly.

. Fakt przyjecia na czionka powinien by¢ stwierdzony na deklaracji podpisem dwoch

cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjgciu w poczet czionkdw.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢

podjeta w terminie 2 miesigcy od dnia zlozenia deklaracji czionkowskie]

. zastrzezeniem postanowien § 24 ust. 3.

O tresci uchwaly dotyczace] przyjgcia w  poczet czlonkéw lub odmawiajace]
przyjecia, zainteresowanego zawiadamia sie pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej
podjgcia.

_ Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawiera¢; uzasadnienie 1 pouczenie

O?Qprawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty

otrzymania sawiadomienia o uchwale na adres wskazany we wniosku osoby
ubiegajacej si¢ 0 przyjecie.

_Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego

wniesienia. Od decyzji Rady Nadzorczej w tej sprawie zainteresowanego zawiadamia

sie w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni  osobie

spetniajacej warunki okreslone w § 10 niniejszego S

.\(\
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§ 10.

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni jesli spemia jeden

z nastgpujgcych warunkow:

1) ubiega sig¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem spéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa. odrebnej wiasnosci lokalu albo w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji; dotyczy to takze nabycia udzialu w tych prawach,

2) nabyla odrgbng wlasnosé lokalu w trybie przetargu,

3) przypadio jej spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
w  wyniku podzialu majatku wspélnego matzonkéw po ustaniu  wspolnosci
majatkowe;j,

4) przystuguje jej roszczenie o przyjecie do Spéldzielni i ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po bylym czlonku,

5) malzonek jej jest czionkiem Spotdzielni,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang posiadanego prawa do lokalu.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni jezeli nabyta
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci do lokalu

w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu.

§11.

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéow, w ktérym zawarte sa nastepujace
dane:
1) Imi¢ 1 nazwisko czlonka, a w przypadku osoby prawnej—jej nazwa.
2) Miejsce zamieszkania i adres do doreczania korespondencji, a w odniesieniu do
osoby prawnej —jej siedziba.
3) Hlos$¢ oraz wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow.
4) Data przyjecia w poczet czionkdw.
5) Data wypowiedzenia czlonkostwa.
6) Data ustania czlonkostwa.
7) Zmiany danych okreslonych w punktach 1)-6)
2. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

ROZDZIAL II11. Prawa i obowiazki czlonkoéw.

§12.

1. Prawa 1 obowiazki wynikajagce z czlonkostwa w Spoéldzielni sa dla wszystkich
cztonkéw rowne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przyshuguja nastepujace prawa:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spéldzielni, z tym, ze czlonkami
organow Spotdzielni nie mogg by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majace tej zdolnosci,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni |, 1..zglaszania  wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia, a ta Ze» “u%s‘kjWama informacji
0 sposobic ich zatatwienia, e NI

3) prawo do otrzymania zawiadomienia o czasie, m1erléu q & adku Ob’l%d Walnego

Zgromadzenia, 2




4) prawo do uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
i zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zgdania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

6) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spétdzielni i protok6tow obrad organéw Spotdzielni, protokdtow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoldzielnie
z osobami trzecimi. Koszty i zasady sporzadzania odpisow i kopii dokumentow,
z wyjatkiem Statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie.

Koszty i zasady te okreSla Regulamin wudostepniania dokumentéw uchwalony
przez Zarzad.

7) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzieleczym od uchwal
podjgtych przez organy Spéldzielni, a w przypadkach prawem przewidzianych
bezposredniego zaskarzania tych uchwat do sgdu,

8) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkow,

9) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z pomieszczen
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz urzadzen, ushug, a takze $wiadczen
z zakresu statutowej dziatalnosci Spoéldzielni,

10) prawo do otrzymania na jego zadanie kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych
z cksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomodci w czgsciach przypadajacych na jego
lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw,

11) prawo do wynajecia lokalu.

12) prawo zawarcia na jego zadanie umowy:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) nabycia odrebnej wlasnosci lokalu w trybie przetargu,

¢) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

d) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego.

§ 13.

1. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawo tych osob Iub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Zze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczne szkody.

Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie.

2. Umowy, protokoly z posiedzeni organéw Spéldzielni oraz uchwaty tych organéw
moga by¢ udostgpniane w taki sposéb aby nie dochodzito do ujawniania prawnie
chronionych danych osobowych o0séb ktérych dane w tych dokumentach zostaty
ujawnione.

§ 14.

1. Cztonek Spoldzielni ma obowigzek:
1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartiq
regulaminéw oraz innych uchwal organéw Spéldzielni,
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2) dbania o dobro i rozw6j Spoétdzielni, poszanowania jej mienia oraz uczestnictwa
w realizacji statutowych zadan Spotdzielni,

3) wnie§¢ wpisowe i udzialy w wymaganej wysokosci w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet czlonkéw Spétdzielni,

4) wnies¢ wklad mieszkaniowy chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek czlonka,

5) uiszczaé terminowo oplaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, jak rowniez
pokrywaé koszty i zobowiazania Spéldzielni z innych tytutow,

6) uczestniczyé w zobowiazaniach Spoéldzielni wobec osob trzecich :

a) z tytulu splat kredytéw zaciaganych przez Spéldzielni¢ zgodnie z zasadami
okredlonymi w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych,
b) wnieé¢ oplaty z tytutu zakupu gruntu lub wykupu gruntéw jezeli ubiega si¢
o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udz1a10w
. Nadto do obowiazkéw czionka Spoéldzielni nalezy:

1) w terminie 30 dni zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych jezeli majg one
wplyw na stosunki cywilno — prawne ze Spoéldzielnig lub wysoko$¢ wnoszonych
opfat,

2) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniu  szkody. Jezeli uzytkownik lokalu jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢
pelnoletniej osoby, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; -z czynnoSci tych sporzadza sig
protokot, _

3) dokonywanie biezgcej konserwacji i napraw wewnatrz zajmowanego lokalu
w zakresie okre$lonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

4) poniesienia kosztow naprawy lub naprawienia szkody w mieniu Spotdzielni
spowodowanej przez czlonka lub osoby, za ktore ponosi on odpowiedzialno$¢
w tym najemcOw 1 podnajemcéw lokali,

5) korzystanie z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoldzielnie, nie dokonywa¢ zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez
zgody Spoétdzielni oraz uprawnionych do tego instytucji.

. Po wczesdniejszym zawiadomieniu lub uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu ma
obowigzek udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania, _

2) kontroli  sprawnosci  zainstalowanych ~w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

. Zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspoélnie zamieszkujacymi i1 przekazac
go do dyspozycji Spoldzielnt w terminie 3 miesigcy po ,W}Lga;sme;(:lu prawa jakie do
tego lokalu przyshugiwalo. Na Spoétdzielni nie c1a[zy zek ""dostarczema Innego
lokalu.

i
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ROZDZIAL IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.
§ 15.

Od wszystkich uchwal podjetych w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnig
czlonkowi przystuguje prawo odwolania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym do
innego wskazanego w Statucie organu Spoéldzielni.

§ 16.

1. Wnioski czlonkéw kierowane do Zarzgdu winny by¢é rozpatrzone w ciagu
1 miesigca od dnia zlozenia, tylko w wyjatkowych przypadkach okres moze by¢
przedtuzony do 2 miesigcy. O sposobie zalatwienia wniosku badz wydluzenia
terminu Zarzad zawiadamia na pi$mie w ciaggu 14 dni od jego rozpafrzenia wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie wniesienia w ciggu 30 dni od daty
doreczenia — odwotania do Rady Nadzorczej i skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli cztonek we wskazanym terminie nie zlozy odwolania, decyzja Zarzadu staje
si¢ ostateczna. »

2. Rozpatrujgc odwotanie Rada Nadzorcza zaskarzona decyzje moze:

1) utrzyma¢ w mocy,
2) uchyli¢,
3) zmieni¢.

3. Uchwata Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania. Odpis uchwaly wraz =z wuzasadnieniem dorgcza sie
odwolujacemu w ciggu 2 tygodni od jej podjecia.

4. Uchwata Rady Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§17.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji w sprawach nalezacych do
jej kompetencji podlegaja zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od
daty doreczenia. Odpis uchwaly nalezy doreczyé wraz =z uzasadnieniem,
pouczeniem o trybie odwolawczym 1 skutkach jego niezachowania. Odwotanie
powinno byé rozpatrzone, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Jezeli czlonek we wskazanym
terminie nie zlozy odwolania, uchwata Rady Nadzorczej staje si¢ ostateczna.

2. Walne Zgromadzenie zaskarzona uchwale Rady Nadzorczej moze:

1) utrzyma¢ w mocy,
2) uchyli¢,
3) zmienié.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty nalezy doreczyé odwolujacemu si¢  czlonkowi w terminie
2 tygodni od dnia jej podjecia. ]

s




§ 18.

I. W przypadku  wniesienia przez czlonka odwolania W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznosciami.

3. W przypadku  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly ~w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze  ulega
umorzeniu.

4. Terminy okreslone w ust. 112 nie dotycza roszezeh majgtkowych cztonkéw z tytutu
ich udziahu lub wkiadu. P

§ 19.

Dorgczenn w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje sie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres czlonka lub przez pracownikéw Spodldzielni za
potwierdzeniem.

Korespondencje zwrocong na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu Iub
odmowy jej przyjecia lub dwukrotnego nie podjgeia na poczcie pozostawia sie
w aktach z moca prawng doreczenia. Za dzien dorgczenia uznaje sie dzieh zwrotu
przesytki przez poczte, a w przypadku doreczenia za posrednictwem pracownikéw
Spotdzielni - date adnotacji o odmowie przyjecia lub braku mozliwoéci doreczenia.

ROZDZIAL V. Whpisowe i udzialy.

§ 20.

1. Wysoko$¢ wpisowego wynosi % wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu (Dz.U. nr 200 poz. 1679 z pdzn. zm.)

2. Udzial wynosi 200,00 zt. (dwiescie zlotych).

3. Osoba ubiegajaca sie o czlonkostwo w Spotdzielni zwigzane z lokalem mieszkalnym
lub bedaca matlzonkiem czlonka zobowigzana jest zadeklarowaé jeden udzial. Osoba
ubiegajaca sie o czlonkostwo w Spoldzielni zwigzane z lokalem uzytkowym
zobowiazana jest zadeklarowaé pie¢ udziatéw.

4. Cztonek Spoéldzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu
zlozonym Spoldzielni wskazaé osobe, ktorej Spéldzielnia obowigzana jest po jego
smierci wyplaci¢ udziaty. Wyplata udziatow nastepuje w wartosci nominalne;.

Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

5. Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat na
udzialy (nie dotyczy to wptat przekraczajacych wymagana Statutem ilogé udziatoéw).
Zwrot tych wplat nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
za 1ok, w ktérym czlonek wystapit z zadaniem ich wyplaty“6taz-.w wypadku, gdy
jego udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdziel Xifygplaty udziatow
dokonuje si¢ w terminie 30 dni po zatwierdzaniu sprawozdani inansowego przez
Walne Zgromadzenie za rok,w ktérym czlonek przestal nalezed dd Spotdzielni.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi. ‘ R
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ROZDZIAL VI. Ustanie czlonkostwa.

§ 21.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka,

2) wykreslenia cztonka,

3) wykluczenia czlonka,

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej —w przypadku jej ustania
poprzez wykreslenie z odpowiedniego rejestru,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 wust. | punkty 1'-1* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

§ 22.

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.

§ 23.

Spotdzielnia moze rozwigza¢ stosunek czlonkostwa poprzez wykluczenie, wykreslenie
czlonka lub przez podjecie uchwaly o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w trybie art. 11 ust 1' ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

§ 24.

1. Wykluczenie czlonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie
da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spoéldzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci gdy czlonek Spotdzielni:

1) swiadomie szkodzi Spoldzielni lub dziala wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢c od wykonywania istotnych zobowigzanh wobec Spoétdzielni,
w  szezegblnosei polegajacych na terminowym wnoszeniu optat i wydatkéw
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
a zalegtosci z tego tytulu przekraczajg okres:

a) 6 miesiecy dla lokali z lokatorskim prawem do lokalu,
b) 3 miesiecy dla lokali z wlasnosciowym prawem do lokalu Iub prawem odrebne;
wlasnosci lokalu,

4) niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, dokonal zmiany jego przeznaczenia
lub innych zmian majgcych wplyw na bezpieczenstwo konstrukcyjne lokalu bez
uzyskania Wymaganych prawem zezwoler’l
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. Bylemu czlonkowi nie przyshuguje prawo do majgtku Spé%@%@fn

. Ponowne przyjecie w poczet cztonkéw osoby wykluczonej moze nastapi¢ wylacznie

po uregulowaniu wszelkich zobowiazan wobec Spoldzielni z zachowaniem 6 - cio
miesiecznej karencji od daty zlozenia nowego wniosku.

§ 25.

. Czlonek Spoldzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez

niego niezawinionych moze byé pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenic z rejestru
czionkéw Spoétdzielni.

. Wykreslenie nastepuje w przypadkach okres'lor\l\ych w szczegdlnosci gdy czlonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub zadeklarowanych udziatéw,

2) nie posiada zadnego prawa do lokalu,

3) oczekujacy w dwéch kolejnych terminach nie podjat korespondencii kierowanej na
podany przez niego adres. .

§ 26. g

. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem na dzien, w ktérym

nastgpita $mier¢.

. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem na dzien jej ustania.

§27.

. Wykluczenia albo wykreslenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na

wniosek Zarzadu po uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego czionka.

. Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ czlonka o terminie -posiedzenia Rady

Nadzorczej, na ktérej ma by¢ rozpatrzona sprawa jego wykluczenia lub wykreslenia.
Zawiadomienie powinno byé dorgczone co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia i zawiera¢ informacje o prawie czionka do zlozenia wyjasnien oraz
pouczenie, ze jezeli czlonek nie przybedzie na posiedzenie Rady Nadzorczej lub nie
usprawiedliwi nieobecnosci, Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu.
Informacje o toczacym si¢ postgpowaniu wystang na ostatni wskazany adres do
korespondencji uwaza si¢ za doreczong.

. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw Spdldzielni zawiadamia sig

zainteresowanego w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. Do zawiadomienia
dolgcza sie uzasadnienie decyzji oraz tryb i termin wniesienia odwotania.

. Wykluczenie albo wykre$lenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej
chyba, ze czlonek wczesniej wniost odwolanie do Walnego Zgromadzenia,

2) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sad
Zgromadzenia.

chwaty Walnego

B e
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CZESC III. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne.

§ 28.

. Organami Spoéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spdldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2)i 3) dokonywane

sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosoéw w wyborach do organéw Spoétdzielni

oraz przy podejmowaniu przez te organy innych uchwat uwzglednia sie tylko glosy
oddane za wyborem lub uchwalg i przeciw wyborowi lub uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw wymienionych w ust.1. pkt. 2)i3) oraz sposéb

i warunki podejmowania uchwal przez te organy okreslajg regulaminy tych organdéw.

. Czlonkowie wybrani do organdéw Spoéldzielni obowigzani sg w terminie siedmiu dni

uregulowa¢ swoje zaleglosci wobec Spoldzielni, a wybrani do pelnienia funkcji nie
dopuszcza¢ do powstania zaleglosci wobec Spéldzielni.

ROZDZIAY. 11. Walne Zgromadzenie.

§ 29.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu biora udzial czlonkowie Spotdzielni osobiscie lub przez

LI
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. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

ustanowionych w ich imieniu petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowaéd
wigcej niz jednego czionka.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu

przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik moze zastepowac nie
wiecej niz jednego czlonka.

. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych

udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ bez prawa udzialu w glosowaniach

gosdie zaproszeni przez organ zwolijacy zebranie.

§ 30.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia

530 czerwca.

1) Rady Nadzorczej,

celu jego zwolania.
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- Uchwale uwaza si¢ za podjeta jezeli glosowalo za nia wuf;

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odbyé w ciagu szeiciu tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada
Spoldzielcza, na koszt Spoétdzielni.

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sic

wszystkich cztonkéw i Krajowa Rade Spoidzielczg na pismie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktére bedy przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku zawiadomiet wysytanych do czlonkéw listami poleconymi
0 zachowaniu terminu decyduje data stempla pocztowego.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposdb
okreslony w ustawie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

§ 31.

. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spéldzielni majg prawo zglaszaé projekty

uchwatl oraz zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwal w tym uchwal przygotowanych w wyniku  tych
zadan powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem obrad
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na

trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spoéldzielni.

- Na poczatku obrad Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy — informuje zebranych

czlonkéw —~ o uzupetieniu porzadku obrad o sprawy zgloszone w trybie ust. 2.

§ 32.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow

1 odwotania czionkéw organéw Spéldzielni, a takze glosowania w sprawie udzielenia
absolutorium czionkom Zarzadu. Na zadanie 1/3 liczby -czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad. Za liczbe czlonkéw uczestniczagcych w  Walnym
Zgromadzeniu uwaza sie tych, ktorzy biora udziat w danymﬁ,g&@sowamu

y "‘Cz%o' koW niz przeciw
3 ’sizosc glosow.

jej podjeciu z wyjatkiem spraw gdy wymagana jest kwalifikKowana
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. Kwalifikowana wiekszos¢ wymagana jest dla podjgcia uchwaly w sprawie:

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,
2) skrécenia kadencji Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,
3) odwolania cztonka Zarzadu — 2/3 glosow,
4) potgczenia Spodtdzielni — 2/3 glosow,
5) zmiany Statutu Spoétdzielni -~ 2/3 glosow,
6) likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow,
7) zbycia nieruchomosci — 2/3 gloséw.

. W sprawach likwidacji  Spoidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po

zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosei, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia uchwaly
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala ma
by¢ glosowana uczestniczyla co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do
glosowania cztonkéw Spoéldzielni.

. W sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntow pod drogami wylgcznie

na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego Walne Zgromadzenie moze podjaé na
wniosek Rady Nadzorczej uchwale wickszoscig 2/3 glosow niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkdw.

.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni protokdl, ktory

podpisuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarz lub Asesor.

. Protokoly sa jawne dla czlonkdéw Spoéldzielni oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
. Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane sg protokélem 1 nagraniem.

Protokdty i nagrania oraz uchwaly przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu
dhuzszego.

§ 33.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkdéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Kazda uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoétdzielni albo krzywdzaca jej cztonka moze by¢é zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwatly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czlonka przystuguje wylacznie czlonkowi  wykluczonemu  albo
wylkreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje  petlnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomo$ci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli wustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnic od dnia_ tego zawiadomienia

dokonanego w sposob wskazany w Statucie. P S LN
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8. Sad moze nie uwzglednié uplywu terminu, o ktérym mowa W ust. 6, jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka
szczegllnie dotkliwe skutki, a op6znienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie  albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 34.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera i prowadzi do czasu wybrania Prezydium
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg
czlonek Spéldzielni.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: Przewodniczacy,
Sekretarz i Asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé miejsce i termin zwolania przerwanego
zebrania, ktory nie powinien by¢ dtuzszy niz 30 dni. Wznowione zebranie
kontynuuje sie od momentu jego przerwania.

4. Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym uchwatg w sprawie przerwania obrad.

. 5. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia uchwalany przez dane Walne Zgromadzenie.

6. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad lub zwolujgcy zebranie
- na koszt Spoéldzielni.

§ 35.

I. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnogci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub czlonkéw w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu, a takze odwolywanie tych czlonkow
Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium,

4) rozpatrywanie  wnioskow wynikajacych  z przedstawionego  protokoétu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawle podziatu nadwyzki bilansowej  (dochodu
ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat, '

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia  nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, a takze polaczenia sie¢ spoldzielni,
podziatu oraz likwidacji Spotdzielni z zastrzezeniem uregulowan zawartych
W § 32 ust.3-5 Statutu, e,

7) podejmowanie uchwal w sprawie  przystepowa: t b
gospodarczych lub zwigzkéw spotdzielezych oraz ;&y é;pQ Vnia
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2.

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spéldzielnia moze zaciggnac,
9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancii,
10) uchwalanie Statutu Spoldzielni, a takze zmian do Statutu,
11) uchwalanie regulamindéw:
a) obrad Walnego Zgromadzenia,
b) Rady Nadzorczej.
12) wyb6r iodwotanie czlonkow Rady Nadzorczej,
13) skrocenie kadencji Rady Nadzorcze;.
Walne Zgromadzenie moze takze podejmowaé uchwaly we wszystkich innych
sprawach zamieszczonych w porzadku obrad zgodnie z § 31 ust. 1 — 3 Statutu.

ROZDZIAY. 111. Rada Nadzorcza.

(S

§ 36.

.Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoldzielni.
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni

przez Walne Zgromadzenie. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy
w wyniku glosowania otrzymali kolejno najwickszg liczbe glosow. Jezeli czlonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, wskazana przez osobe prawna.

. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spotdzielni. 7Z chwila nawigzania przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy
w Spotdzielni ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
. Kadencja czlonka Rady Nadzorcze] rozpoczyna si¢ z dniem podjecia przez Walne

Zgromadzenie uchwaly o jego wyborze, a konczy w dniu wyboru nowej Rady
Nadzorcze] na nastgpng kadencje.

. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, na ktéra zostat

wybrany nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) cofnigcia pelnomocnlctwa w przypadku przedstawmela reprezentujacego czlonka —
osob¢ prawna,

5) naruszenia zakazu konkurencji,

6) nawigzania stosunku pracy w Spoldzielni.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej wigeej niz przez dwie kolejne kadencje.

Liczbe kadencji oblicza si¢ bioragc pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady
Nadzorczej.

. W przypadku zmniejszenia si¢ skladu Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencj,

najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego na okres do konca
kadencji.

. Szczegotowy tryb obradowama Rady NadzorczeJ oraz podgmpwama uchwal okresla




1

[89)

L2

§ 37.

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy;

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie ~okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnic jej zadaf
gospodarczych, ze  szczegblnym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spoldzielni i jej czionkdéw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie;

a) nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia zakladu i innej jednostki
organizacyjne;j,

b) czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spéldzielnig a czitonkiem garzqdu
lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz *
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania
Spoldzielni  wystarczy ~dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

¢) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

d) pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub wykredlenie z rejestru cztonkéw,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

6) wybdr podmiotu do badania sprawozdania finansowego,

7) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powéddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

8) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa Spoidzielni,
9) zawieranie 1 rozwigzywanie z czlonkami Zarzadu stosunku pracy zgodnie

z Kodeksem Pracy,

10) uchwalanie regulaminéw wewngtrznych oraz zmian do tych regulaminéw w tym
projektow regulaminéw opracowanych przez Zarzad niezastrzezonych w Statucie
do kompetencji innych organéw Spétdzielni.

11) uchwalanie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni.

. W celu wykonywania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,

cztonkow i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

. Rada Nadzorcza skltada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci

zawierajace w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

§ 38.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje 1 prowadzi do czasu
wyboru Komisji skrutacyjnej i Przewodniczacego.~Ré¢
Walnego Zgromadzenia — w  ciagu 9 dni“t0
Zgromadzenia potwierdzajac swoim podpisen}‘;p‘i)ﬂj@te
. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jei | Brz
nieobecnosci zastepca przewodniczacego nleﬁfza‘sd £
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- Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje sie réwniez:
1) na wniosek Zarzadu,

2) 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej,

w terminie do dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Zwolujac  posiedzenie Rady Nadzorczej podaje si¢ czlonkom Rady w formie
pisemnej proponowany porzadek obrad oraz projekty uchwal i inne materialy co
najmniej na cztery dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad, zwyklg
wigkszoscig glosow w obecnosei co najmniej potowy statutowego skladu Rady.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie

Zarzadu, czlonkowie Spéldzielni, zaproszeni goscie oraz powolani eksperci.

(8]

§ 39.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium wchodza:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2) Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarz Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady. i
Obstuge techniczng Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spoéldzielni. (‘
Prezydium w razie potrzeby moze zapraszac na swoje posiedzenia inne osoby
w szezegoOlnoscei czlonkéw Zarzadu i przewodniczacych komisji.

- Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swego skladu komisje state i czasowe.

4. Do statych komisji Rady Nadzorczej naleza:

1) Komisja Rewizyjna,
2) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
3) Komisja Statutowo — Regulaminowa.

Lo

§ 40.

1. Za wudziat w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesieczny
ryczatt bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Podstawe miesigcznego ryczaltu stanowi
minimalne wynagrodzenie za prace¢ brutto, okreslone w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu (Dz.U. nr 200 poz.1679 z pozn. zm.).

2. Miesigezny ryczatt cztonkéw Rady Nadzorcze] wynosi dla:
1) Przewodniczacego Rady Nadzorczej —40% podstawy, <
2) po%osta{ych czlonkéw Rady Nadzorczej —30% podstawy. ”

ROZDZIAL 1V. Zarzad.
§ 41.

I. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad Spoldzielni sklada sie z 2 do 3 oséb, w tym Prezesa, wybieranych przez
Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym. 4

3. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okrés
migdzy posiedzeniami swoje funkcje Zarzgd
czynnosci pomiedzy cztonkow Zarzadu.

S
B
kenu

edzeniach. W okresie
L, ramach podzialu
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4. Wybdr czlonkéow Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu sposrod dowolnej liczby
kandydatow. Zasady konkursu oraz tryb wyboru i odwolywania czionkéw
Zarzadu okresla Regulamin konkursu na czlonka Zarzadu Spéldzielni
z uwzglednieniem postanowieni Statutu.

5. Na czlonka Zarzadu moze by¢ wybrany kandydat, ktéry spelnia wymagania
kwalifikacyjne okreslone przez Rade Nadzorcza.

6. Z czlonkami Zarzadu Rada nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
7. Uprawnienia iobowiazki czlonkéw Zarzadu reguluje niniejszy Statut oraz zalgczony
do umowy o pracg —uchwalony przez Rade Nadzorcza — zakres obowigzkow. '

8. Czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje obowiazki w ramach stosunku pracy.
Pelnienie tych funkcji nie musi byé zwigzane z cztonkostwem w Spotdzielni.

9. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spéldzielni umowe o0 prace zawierajg
upowaznieni przez Rade¢ dwaj czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej.

§ 42. P

1. Odwolanie cztonka Zarzadu =zatrudnionego w Spoldzielni, nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

2. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie zawieszony przez Rade¢ Nadzorcza
w pelnieniu swoich obowiazkéw.

3. Czlonek Zarzadu moze byé odwolany przez Rade Nadzorcza wigkszoscia 2/3
gloséw przy obecnosci co najmniej 7 czlonkéw Rady. Uchwala w tej sprawie dla
swej waznosci wymaga formy pisemnej wraz z uzasadnieniem i zachowaniem
trybu okreslonego w § 38 ust. 4 i 5.

4. Czlonek Zarzadu, ktory nie otrzymal absolutorium moze zostaé odwotany przez
Walne Zgromadzenie niezaleznie od tego, ktory organ go wybieral.

W tym wypadku nie stosuje si¢ postanowien § 30 ust. 6.

§ 43.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawach lub Statucie do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia czionkéw do Spoldzielni,

2) zawieranic uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) sporzgdzanie projektow planow gospodarczo — finansowych i remontowych,

6) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, -

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

I'1) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

12) organizowanie przetargéw i zawieranie umow, Lty

13) rozpatrywanie wnioskow i podan mieszkancow Spé%dzielrf’r‘\'!_v vanie
decyzji w sprawach ich dotyczgcych, NG

14) opracowywanie zmian do Statutu.
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2. Podzial czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu oraz

Radzie Nadzorczej.

§ 44.

1. O$wiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. O$wiadczenia woli o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod
nazwa Spoldzielni osoby.upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. O$wiadczenia pisemne kierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu
z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 45.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych z kierowaniem  biezaca
dzialalnoscig  gospodarcza  Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej —organizacyjnie
i gospodarczo jednostki. Udzielenie pelnomocnictwa w tych sprawach wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnoséci prawnych okre§lonego rodzaju lub  czynnosci

szczegblnych.

ROZDZIAL V. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu,
zakaz konkurencji.

§ 46.

1. Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu.

2. Czas oddelegowania czlonka Rady Nadzorczej do pelnienia funkcji czlonka Zarzadu
okreéla uchwata Rady Nadzorczej .

3. Cztonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do czasowego pelnienia funkcji
czddnka Zarzadu przysluguje wynagrodzenie, ktérego wysoko$¢ ustala Rada
Nadzorcza.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach ich dotyczacych.

§ 47.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami tych
organow w zwigzku malzenskim nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegblnoscei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie
wladz przedsigbiorstw prowadzqcych dziatalno$¢ ko ufé‘ﬂ&jnq ayobec  Spoldzielni,
a ponadto wykonywa¢ ustug i dostaw na rzecz Spgldzi eflm Ot j’ﬁezestmczyc jako
wspdlnicy lub  czlonkowie wiladz, doradcy ubs X W podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ na rzecz S G}:d;f 3 5
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. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1:

1) moze spowodowal zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w petnieniu tej funkciji,
2) stanowi podstaweg do odwolania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu,
3) powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 - Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu go w pelnieniu czynnosci
czlonka Rady Nadzorcze;j.

4. Decyzj¢ o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada Nadzorcza zwykla
wiekszoscig glosow.

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz likwidator odpowiadaja za szkode

wyrzadzong  Spéldzielni dzialaniem badZz zaniechaniem dzialania sprzecznym

z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosza winy.

CZESC 1IV. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogélne.

§ 48.

1. Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ i przenosi¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkéw,
ktorym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) ustanawia¢ i przenosi¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali na rzecz 0s6b, ktorym
przystuguja  spoldzielcze  wlasno$ciowe prawa do  lokali mieszkalnych
i spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

3) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych,

4) wynajmowaé znajdujace sie w jej zasobach lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka Spéldzielni
calego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

ROZDZIAL II. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 49.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne
osoby albo do matzonkow.
- Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa doy
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci. ]

[a—y

b

naleze¢ do jednej

L2
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§ 50.

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie. Spotdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego gdy:

1) cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, badz
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) dopuszcza sie zwloki w uiszczaniu oplat wobec Spéldzielni za okres 6 miesiecy.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego
przyshugiwalo malzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa
w ust.] wobec jednego albo obojga maltzonkow.

3. Z chwilg gdy wygasniecie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 stanie si¢ skuteczne,
ustaje czionkostwo w Spoldzielni.

4. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia oglasza - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zgloszag gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

5. W przypadku wygasniecia spdoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami Statuta, a nadto
z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie:

1) przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spdtdzielni zwigzanych z budows
lokalu, w tym w szczegdélnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy,

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajgce] na ten
lokal o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub innych $rodkéow,

3) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

4) inne cigzace na lokalu zobowigzania wobec Spétdzielni.

§ 51.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa — byli
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoéldzielnig, ktéremu
z nich przypadlo spoétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sgdowego o podziai tego prawa.

Byly malzonek nie bedacy czlonkiem Spo%dznelmw powmlen zhozy¢é  deklaracje
czlonkowska w terminie 3 miesiecy od dma £H ) ,ﬂprzypadio mu prawo do
lokalu. By{emu malzonkovw a 7 dzi mnym osobom  bliskim




J

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach jakie moze spowodowaé jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu SpoOldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 52.

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoéldzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia $mierci wspoimatzonka zlozy¢ deklaracje
czlonkowskg. Matzonkowi zmarlego czlonka Spoéldzielni przysluguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w wust. 1 Spo{dzwlma

wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 mxes1¢cy,

uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowaé jego nie zachowanie.

Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwale

o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

)

§ 53.

1.W  przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiegp prawa do  lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 51
Statutu, roszczenie o przyjecie do Spdldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom
i innym osobom bliskim.

2.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 52 roszczenie

o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom

i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w wust. 112, konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem

o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad, biorgc pod uwage
w  szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 lub 2
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym 2z nich albo
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. W przypadku wygasni¢cia roszczen Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa lokalu ustalong zgodnie z § 50 ust. 5 pod warunkiem opréznienia lokalu
przez osoby W nlm zamleszkujqce w termmle 3 mles1§,cy~~~odﬁ:_.dn1a wezwania przez

s maeg‘o lokalu.

[
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ROZDZIAL 1IL. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 54.

1. Spoétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w  poczet czlonkéw  nabywcy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
Statutu. Dotyczy to rownieZ spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5 Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$é  spoldzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym  Zz tytulu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. ~ Umowa zbycia  ulamkowej czesel
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowief
umowy, niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr Jokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 55.

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnig terminu wystgpienia do
sagdu wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§ 56.

1. W przypadku 6 miesiecznych zalegtosci z zaplata oplat za lokale, razacego lub
UpOrcZywego wykraczania 0sOby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie Z innych lokali lub nieruchomosci  wspolnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej moze W trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosei.

7 Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

§ 57.

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie  pelnomocnika = W celu  dokonania  czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wlgcznie Z sawarciem W ich imieniu umowy
o przeniesieniu wlasnodci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek  spadkobiercow  lub Spéldzielni, - sdd" "f’*&;ﬁy‘:{znaczy w  postepowaniu
nieprocesowym  przedstawiciela. )
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2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przyshugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 58.

I. W przypadku wygasniecia spoldzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujaca uprawnionemu wartosé rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od

kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie

przeprowadzonego przez Spétdzielnie przetargu.
2.7 wartoéci rynkowej lokalu Spéldzielnia potraca:

1) nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo spétdzielcze wlasnodciowe prawo
do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal ;sptacony
kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu —potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, &

2) naleznosci z tytulu obcigzenia hipotekg wraz z kosztami jej likwidacji,

3) inne zobowigzania cigzace na lokalu wobec Spotdzielni.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i opuszczenie lokalu przez wszystkie osoby zajmujace ten lokal.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu ustala sie na dzien wygasnigcia tego prawa.

5. Wyplata wartosci rynkowej spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu osobie
uprawnionej, nastgpuje po wniesieniu wartodci rynkowe] lokalu przez nastepce,

z ktérym zawierana jest umowa przeniesienia wiasnosci tego lokalu.

§ 59.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedacy czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka Spéldzielni albo osobe niebedaca  cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czgSci wygasajg najpézniej z chwilg wygasniecia
spofdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 60.

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawne] ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosé¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przyshiguje spdtdzielcze w}asnoécmﬁféfﬁgtg@”\do tego lokalu,
albo  osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, RNV tagujes, spotdzieleze

wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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ROZDZIAL 1V. Przeniesienie wlasnosci lokali, odrebna wlasno$é lokali oraz
zarzadzanie wspoélnotami.

§ 61.

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spoldzielni, zwigzanymi z realizacja zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajace] na jego lokal w tym w szezegélnosci odpowiedniej czedci
zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2),
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal,
3) sptaty zadluzenia z tytulu oplat za lokal,
4) wplaty z tytulu wykupu gruntu. ‘
Po otrzymaniu wniosku, o ktérym mowa w ust.l, Zarzad Spéldzielni jest
obowigzany:
1) w terminie 30 dni poinformowaé czlonka o wysokosci naleznosci, o ktérych
mowa w ust. 1,
2) w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od zlozenia wniosku zawrzeé z nim
notarialng umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.
. Po smierci czonka Spoétdzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia whasnosci
lokalu, okreslonym w wust. 1, w przypadku braku oséb uprawnionych, ktérym
przystuguje - roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na ich wiasno$¢ lokalu nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku lokal nie musi zostaé oprozniony i opuszczony oraz
uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem czlonka Spotdzielni.
. Koszty przeniesienia wlasnodci lokalu, obcigzaja czlonka Spotdzielni lub osobe, na
rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu i obejmuja one:
1) wynagrodzenie notariusza za ogdl czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,
2) koszty sadowe w postepowaniu w1eczysto ksiegowym,
3) keszty zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynnosciami
zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkoéw,
w tym prac geodezyjnych, ktore nie zostang Spoldzielni zrefundowane, a takze
koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach, proporcjonalnie do udzialu we wlasnosci nieruchomosci.

§ 62.

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorym
przysluguje  spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego  lub
uzytkowego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ Umowe }?rzep}esmma wlasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego: ~ h‘“ P
1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobovélqzan Smldz)elhl zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiednief ‘-'E“qué" : ma,kredytowego

Spdtdzielni wraz z odsetkami,
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2) splaty zadtuzenia z tytutu optat za lokal,
3) wplaty z tytutu wykupu gruntu.

- Terminy rozpatrzenia zadania okredla § 61 ust. 2.

- Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, obciazajg osobe, na rzecz ktérej Spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu i obejmujg one:

1) wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,

2) koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto - ksiggowym,

3) koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosgci, czynnosciami
zZwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkdw,
W tym prac geodezyjnych, ktére nje zostang Spoétdzielni zrefundowane, a takze
koszty  okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosei lokali w poszczegblnych
nieruchomosciach, proporcjonalnie do udziatu we wlasnosci nieruchomosci.

. Po $mierci czlonka Spétdzielni, lub 0soby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystugiwalo  spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, a ktore to.s osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia whasnosci lokaly okreslonym w ust 1, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na ich wlasnos$¢ lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest czionkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
O przeniesienie wlasnodci lokaly zostal ztozony w dniy pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 63.

1.Z chwila zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie niebedacej czlonkiem przystugiwalo spéidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo  do lokalu uzytkowego, hipoteki

ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosc

zawarcia tej umowy.

W razie przeksztatcenia spoldzielczego wlasnosciowego  prawa  do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego - w  Spéldzielni
W prawo odrebnej wlasnogci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dia tego prawa
staje sie ksiega wieczystg dla nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na
ograniczonym prawie Izeczowym staje sic hipoteka nieruchomogci.

§ 64.

- Na  pisemne z3danie najemcy lokalu uzytkowego, Spéldzielnia Jjest obowiazana
zawrze¢ z tg osobg Umowe przeniesienia wlasnoscj tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:
D) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspoélnej,
2) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu’
3) wplaty z tytuh wykupu gruntu. i
- Wynagrodzenie notariusza za 0g0!  czynnosci notarialnych  dokona
zawleraniu umowy, o ktérej mowa w ust 1, oraz koszty sgdowe 'z oi’éﬁ NSt
W postgpowaniu  wieczysto — ksiegowym obcigzaja najemee, na iz;ec“z\ﬁ

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokaluy. "\;;f_
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. Po smierci najemcy, ktory wystgpil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu,

o ktérym mowa w ust. 1, jezeli brak jest osob, ktére wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art. 691 kodeksu cywilnego jego spadkobiercy moga zadaé ustanowienia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu
plerwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

2

§ 65.

1. Przeniesienie wilasno$ci lokalu na rzecz cztonka Spéidzielni nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
czfonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wihasnosci  lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 66.

Whaseiciel lokalu niebgdacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wilasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

§ 67.

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw - w  nieruchomosci wspolnej,
moze podjaé uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy
art. 30 ust. 1 a, art. 31132 ustawy o wtasnoséci lokali.

2. Uchwata o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshigujacym czionkom Spoldzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§ 68.

#

1. Jezeli w okreslonym budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wlascicieli czlonkami
spotdzielni.

2. Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach  zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore
sq przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamiesz}uque;mgkres’lonych
budynkach Iub osiedlu. PeSyne ‘
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§ 69.

W przypadku wyodrebnienia sie wspélnoty z zasobow mieszkaniowych Spoéldzielni,
w zakresie nieuregulowanym w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych, do prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwiasnosé spétdzielni jest

wykonywany przez . Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust.] ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, choéby wiasciciele lokali
nie byli cztonkami Spéldzielni, z zastrzezeniem § 67168 Statutu.

. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspélna nie stosuje

sig, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje sig
odpowiednio.

- Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspglnocie

mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem § 67 i 68
Statutu.

. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada

Nadzorcza Spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku Ilub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczane] wedhug wielkosci
udziatlow w nieruchomosci wspélne;.

. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje

Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszod$ci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

ROZDZIAL V. Wynajem, sprzedaz i zamiana lokali.

[u—
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- Warunki wynajmu lokali uzytkowych i gruntow sq,«i_‘l@rg"ﬂg

§ 70.

Spolfdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w  sensie fizycznym
1 prawnym, do ktoérych nie moze ustanowié spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Jub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno- uzytkowe lub brak popytu.

. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1

cztonkom Spétdzielni oraz osobom niebedacym czlonkami Spétdzielni.

. Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych przystuguje czlonkowi Spoldzielni.
- Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu, kaucji i innych oplat,

a takze czas trwania umowy oraz innc postanowienia okres§la umowa zawarta
pomigdzy Zarzadem i najemcs.

§71.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe

i grunty w uzytkowaniu wieczystym Spoéldzielni.

. Dobor  najemcow  lokali  uzytkowych nastepuje wedtug  zasad  okreslonych

w regulaminie przez Rade Nadzorczg. JUS
W. UmMowie zawieranej

przez Spoldzielni¢ z najemcy. Umowa najmu wymaga £0

-29.
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§72.

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal bez obcigzen Spoldzielnia moze zby¢ w drodze
przetargu nieograniczonego.
2. Szezegbtowe warunki sprzedazy lokali okresla regulamin uchwalany przez Rade

Nadzorcza.
§ 73.

1.Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego.

2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych — miedzy soba oraz  osobami zajmujagcymi  lokale mieszkalne,
niestanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli osoby te spetniaja wymogi Statutu.

3. Zamiana lokali, dla ktérych ustanowione Jest spéldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu Iub prawo odrebnej whasnosci lokalu wymaga umowy zawartej miedzy
zainteresowanymi osobami w formie aktu notarialnego.

CZESC V. GOSPODARKA SPOLDZIELNL
ROZDZIAL 1. Zasady gospodarki Spéldzielni.

§ 74.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni w oparciu o zatwierdzane przez
Rad¢ Nadzorcza roczne plany gospodarczo — finansowe.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majatkiem.

. Czlonek Spéldzielni nie odpowiada  wobec wierzycieli  Spoldzielni za je]

zobowigzania;- uczestniczy on w pokrywaniu  strat tylko do wysokosci

zadeklarowanych udziatow. ‘

4. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnych

przepisach w szczegélnosci ustawg o rachunkowosci.

- Rokiem obrachunkowym w Spoldzielni jest rok kalendarzowy.

6. Zarzad Spoldzielni sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, ktore podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

7. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni moga podlega¢ badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwale o wyborze podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

8. Roczne sprawozdanie z  dzialalnogci Spoldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinia bieglego rewidenta, wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czionkom Spéldzielni zapoznania sie z nim.

(oS
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§ 75.

. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,

5) zakladowy fundusz $wiadczefi socjalnych.

. Na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia mogg by¢ tworzone roéwniez inne

fundusze celowe.

. Szczegdlowe =zasady tworzenia i gospodarowania tymi funduszami okreslaja

uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza regulaminy.

§ 76.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspdlnej.

. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponoszag wydatki zwigzane

z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej w  czeSci nie znajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze

przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw.

. Réznica micdzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci, zarzadzanej

przez Spoldzielni¢, a przychodami =z oplat pobieranych zgodnie 2z ustawg
o spoldzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Zasada ta dotyczy zasobow mieszkaniowych.

§77.

. Zysk Spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke

bilansows podlegajaca podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

. Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa si¢ w kolejnosci z:

1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udzialowego.

ROZDZIAL. 11. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§78.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoidmelcze _prawa do lokali, sa

obowigzani uczestniczyé w  pokrywaniu kosztow .- zwigzanyth z  eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajqcych na, ich] "_kale eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie SpoidneL IZ€Z mszczame oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu i odpowiednich iregul hind
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2. Osoby niebedace czlonkami  Spoldzielni, ktérym  przystuguja spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni.

. Cztonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i odpowiednich regulamindw.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktore s3 przeznaczone do wspblnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 obejmuja
w szezegdlnosei koszty:

1) administrowania zasobami mieszkaniowymi,

2) dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody,

3) energii elektrycznej,

4) dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,

5) wywozu nieczystosci, :

6) inne zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci lub mienia Spotdzielni.
- Koszty 1 przychody okresla Zarzad w zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza planie
ekonomiczno —~ finansowym. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci oraz
z podzialem na osiedla ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych
mowa wyzej.

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz ~ obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spoétdzielni, wihascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoéldzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spéidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Zarzad prowadzi
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywéw 1 wydatkow funduszu
remontowego. Rozliczenie wptywéw i wydatkéw z funduszu remontowego dokonuje sig
W ramach poszczegblnych osiedli. Szczegélowe zasady gospodarowania tym
funduszem okresla Regulamin funduszu remontowego.

§ 79.

. Za oplaty za lokale odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spéldzielni, whascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spoldzielni lub osobami niebedacymi czionkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby fakt
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3.

Spéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebgdacego czlonkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzieln,
ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje
wysokosci opfat.

. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali co

najmnie] na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

- W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od

Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
1 nieczystosci ciektych Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

. Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja

spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele lokali niebedacy
czlonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowag
ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjatkiem optat, okreslonych
wust. 5. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

ROZDZIAL 1II. Zasady wnoszenia oplat.

§ 80.

1.Optaty, o ktérych mowa w § 79 niniejszego Statutu wnosi si¢ co miesigc z gory
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- Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przgpfris"ﬁl,_

do 20 dnia kazdego miesiaca w kasie Spéldzielni lub na jej konto.
O dokonanej wplacie decyduje data jej wplywu do kasy lub na konto Spotdzielni.

. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci

ustawowej.

. Czlonek Spoldzielni, a takze inni uzytkownicy lokali nie moga samodzielnie

potraca¢ naleznosci przystugujagcych im od Spoldzielni z naleznych od nich optat
za uzywanie lokali. Potracenie jest mozliwe wylacznie za pisemna zgoda Spoétdzielni.

CZESC VI. LUSTRACIJA.

§ 81.

. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie

pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu  badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.

- Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ dziataniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1

Krajowa Rada Spoéldzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

h"ggtracji catosci lub
- Dustracja  moze by¢

czgSci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych ‘Zaga ISt
Rady. Nadzorczej lub

przeprowadzona réwniez na zadanie Walnego Zgromad
1/5 czlonkéw Spotdzielni.
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4. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spéldzielnie przepisow prawa 1 postanowien

Statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie prowadzenia przez nig dzialalnosci
w interesie ogdtu cztonkow,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoldzielnie jej
celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie czlonkom na nieprawidtowosci w dzialalnodci organéw Spotdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dzialalnosci Spotdzielni.
5. Lustratora wyznacza zwiazek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, ktéra
okresla tryb przeprowadzenia lustracji.

§ 82.

. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rad¢ Nadzorcza i Zarzad Spéldzielni
0 rozpoczgeiu lustracji.  Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni s3 do
uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw
w  lustrowanej Spoéldzielni oraz do bezposredniego  sprawdzania jej stanu
majatkowego, a organy Spoldzielni i jej pracownicy obowigzani sg do udzielania mu
zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

—t

§ 83.

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory sklada Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi Spéidzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc
dokumentu urzedowego.

. Na podstawie protokétu z lustracji przeprowadzajagcy ja podmiot opracowuje
wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi Spoéldzielni i Radzie Nadzorczej.
. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
. Zarzagd obowiazany jest na zadanie czlonka Spétdzielni udostgpni¢ mu do wgladu

protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 84.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
ma prawo zgdania informacji i danych, dotyczacych dzialalnosci  Spétdzielni,
niezbednych do dokonania oceny zgodnosci z prawem 1 gospodarnosci dzialalnosci
Spotdzielni.

. W przypadku naruszenia prawa przez Spétdzielni¢ minister wystepuje do wlasciwego
podmiotu z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje wszczyna sie w ciagu
30 dni na koszt Spoétdzielni.

. Podmiot przeprowadzajgcy lustracje obowigzany jest przeslaé¢ protokol z czynnosci
lustracyjnych ministrowi.

. W przypadku niewykonania przez Spotdzielnig
minister nakazuje jej uwzglednienie tych wgi@
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CZESC VII. PODZIAL, LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. Podzial Spéldzielni.

§ 85.

1. Spoldzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej zwykla wiekszoscia gloséw w ten sposdb, ze z jej wydzielonej czedci
zostaje utworzona nowa Spéldzielnia.

2. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawieraé:

1) oznaczenie dotychczasowej Spétdzielni powstajacej] w wyniku podziatu,

2) list¢ czlonkéw lub okreslenie grup czionkow przechodzacych do powstalej
spéldzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni i planu podziatu skladnikéw
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date¢ podziatu Spéldzielni. "

ROZDZIAL II. Likwidacja i upadlosé Spétdzielni.
§ 86.

Likwidacje 1 upadios¢ Spétdzielni dokonuje si¢ na podstawie przepiséw zawartych
w dziale XII - XIII ustawy okreslonej w § 3 ust. 1 Statutu.

CZESC VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 87.

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw wezesniej nabytych w oparciu
0 postanowienia Statutu zarejestrowanego w  Sadzie Rejonowym Gdansk — Péinoc
w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Do oceny skutkéw zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowigzujace w dniu,
w ktérym zdarzenia te nastapily. Zmiana Statutu nie wywoluje skutkéw prawnych
przed jej zarejestrowaniem.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy ustaw
powolanych w § 3 niniejszego Statutu oraz wydane na jego podstawie Regulaminy.
4. Do czasu uchwalenia nowych regulamindw w oparciu o postanowienia tego Statutu
obowigzuja regulaminy dotychczasowe o ile nie Sg sprzeczne z postanowieniami

niniejszego Statutu.

§ 88.

l. Zmiany Statutu zostalty uchwalone na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,RADUNIA” w Pruszczu Gdanskim w dniu 18. 02. 2013 I.
Uchwatg nr 7/NWZCZ/2013. :
gwfhwalona przez Walne Zgromadzenie zmiana

Statutu obowigzuje z dniem
’rc;j;’gs\giacji w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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